Operat Szacunkowy

z ustalenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci

nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem

mieszkalnym w zabudowie wolnostojgcej

potozonej w:
obreb 0015 Tatty - wies Stawek nr 8
gmina Mikoftajki

dziatki nr 426/89 i 426/90 o pow. fgcznej 0,1606 ha

powiat mragowski
wojewodztwo warminsko-mazurskie

KW nr OL1M/00027613/6

(IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Mragowie )

WARTOSC RYNKOWA PRAWA WLASNOSCI
NIERUCHOMOSCI KW nr OL1M/00027613/6

wqg stanu na 16-07-2024r. | cen na dzien 23-07-2024 r. :

752 000 zi1. -

stownie zlotych : siedemset piecdziesigt dwa tysigce

* Oszacowana wartos¢ bez uwzglednienia ograniczen w dziale Ill i IV KW

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy : 583 000 z.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Oznaczenie nieruchomosci :

obreb 0015 Talty
wies Stawek nr 8
gmina Mikofajki
Powiat: mrggowski
Wojewddztwo: warminsko — mazurskie

Nr Ksiegi Wieczystej:
OL1M/00027613/6
Nr dzialek : 426/89 i 426/90

Powierzchnia gruntu : 0,1606 ha. .

Rodzaj nieruchomosci :

Cel wyceny :

Nieruchomosé gruntowa zabudowana
budynkiem mieszkalnym

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci
nieruchomosci - dla potrzeb Syndyka Masy
Upadtosci — w postepowaniu
upadiosciowym .

Wartosé rynkowa prawa

wg. stanu na 16-07-2024r.
i cen na dzien 23-07-2024 r. :

wilasnosci nieruchomosci : 752 000 z}.
Wartosé dla wymuszonej sprzedazy : 583 000 z1.

Data okreslenia wartosci : 23-07-2024 r.

Data sporzgdzenia operatu : 23-07-2024 r.

Autor opracowania :
Janusz Truskowski
upr. MGPIiB nr 1781
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mgrinz. Janusz Truskowski

Stawek nr 8 (gm. Mikoftajki)

woj. warminsko-mazurskie

OL1M/00027613/6

nieruchomosé¢ gruntowa zabudowana
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Il. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

A. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Na podstawie osobistego wgladu do ksiegi wieczystej KW nr OL1M/00027613/6
dnia 23.07.2024 r. ( w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy Danych KW ) — stwierdzono :

Ksiega Wieczysta Nr OL1M/00027613/6
Typ KW . nieruchomos¢ gruntowa
Dziat | Potozenie : gmina Mikofajki , miejscowo$¢ Talty
Numer dzialtki : 426/89 i 426/90 , Obreb ewidencyjny : Tatlty
Sposob korzystania : ---
Budynek : brak wpisu

Obszar : 0,1606 ha
Komentarz : w dziale |-O tamie 5 jako sposéb korzystania wpisano :
nieruchomos$¢ zabudowana

|-Sp : brak wpiséw

Dziatll | Wiasciciel : Marzena Malgorzata Zelazek s. Wiestawa i Marii
Dzial Il |- Wpisy Ostrzezen o wszczeciu sie kilku egzekugji ...

- Wpisy Hipotek :

- umownej 467500,00 zt. i umownej tacznej 3224390,00 zt. , hipoteki
przymusowej 141684,93zl. , hipoteki przymusowej tacznej 272761,88 zt. ,
hipoteki przymusowej 25286,94 zt. , hipoteki przymusowej 241000,00 zt.
hipoteki przymusowej tacznej 317661,21 zt. , hipoteki przymusowej tacznej
98875,38 zt. ......... (opis szczegotowy Hipotek wg. zatacznika — wydruk z KW)
Stan prawny ujawniono na podstawie treéci ksiegi wieczystej przy zatozeniu ze jest on
zgodny ze stanem faktycznym .

Dziat IV

B. OZNACZENIE W EWIDENCJI GRUNTOW

Szacowana nieruchomos$¢ jest nieruchomoscig gruntowg zabudowang, oznaczong w
ewidenciji gruntow:

v' wojewodztwo: mazowieckie

v powiat: mragowski VA
v" gmina Mikotajki :
v Obreb: 0015 Talty
v Wies Stawek nr 8 .\
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Nrdz. : 426/89 426/90
Pow. w ha : 0,0666 10,0940

Rodzaj uzytkow : B B

C. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

Na szacowany teren brak jest obowigzujagcego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego .

Zgodnie z Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Mikotajki ( zatwierdzonym Uchwata nr XV/88/2016 Rady Miejskiej w
Mikotajkach z dnia 28-06-2016r. ) — szacowane dziatki nr 426/89 i 426/90 obreb
Talty znajdujg sie na obszarze terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o

niskiej intensywnosci .

Dostep do drogi publicznej - bezposredni - dz.430/1 .

D. OPIS TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

1. Lokalizacja

Szacowana nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym w
zabudowie wolnostojacej - potoZona jest na terenie powiatu mragowskiego — w czesci

posredniej obrebu Talty — we wsi Stawek , przy lokalnej drodze asfaltowej , ok. 680 m. od

jeziora Mikolajskieqo polaczoneqo z jeziorem Sniardwy , 830 m. od granicy-miasta

Mikofajki . 4
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Wies Stawek - osada w powiecie mragowskim , w gminie Mikofajki , w latach 1975-1998 wies

pofozona byta w wojew. suwalskim . Wie$ wymieniana w zapisach historycznych od 1846 roku .
Teren w bliskim sasiedztwie do$¢ zurbanizowany ( zabudowa mieszkalna 1-rodzinna i wielo-
rodzinna oraz gospodarcza ) , ponadifo tereny gtownie pod zabudowe mieszkaniowq
Jjednorodzinng /tereny zieleni ochronney .

Wyposazenie w instalacje : wodociag , kanalizacja , eN , gaz - butla .

Ksztalt dzialek wydluzony , zblizony do prostokatnego . Teren dos¢ plaski .

Lokalizacje nieruchomosci w kontekscie celu szacowania i pefnionej funkcji

nalezy uznac za dobrg .

Teren w cze$ci zagospodarowany , ogrodzony plotem trwalym ( od frontu ozdobne ogrodzenie
kamienne z metaloplastyka i czapkami marmurowymi / pozostale ogrodzenie z siatki stalowej ) ,
utwardzenia z kostki betonowej . Trawniki , drzewka i krzewy ozdobne . Na zapleczu ogrodu
znajduje sie butla gazowa .

)

; fop ot i
Elementy dodatkowe / zagospodarowanie : facznie Srednie . P /
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2. Opis bud'yinku mieszkalnego -

stan na dzien wizji lokalnej na nieruchomosci dn. 16.07.2024 r. :

Budynek jednorodzinny w zabudowie wolnostojgcej ( powstaly po pofaczeniu 2

budynkow blizniaczych ) | jednokondygnacyjny z poddaszem uzytkowym

podpiwniczony o konstrukcji tradycyjnej murowanej , wybudowany ok. 1940-1950r. ,

po generalnym remoncie / modernizacji 5 lat temu .

Ukfad funkcjonalny :
Parter : p.u. 68,7m2 + zadaszony taras o pow. 22,5m?2

salon potgczony z kuchnia , tazienka z WC , komunikacja , pokdj dzienny , pralnia

Poddasze : p.u. : 35,2m2 + 2 stryszki

2 pokoje , tazienka z WC i komunikacja

W piwnicy : kottownia , skfad opatu , komorki

Ocena walorow funkcjonalnych nieruchomosci w przypadku ewentualnej sprzedazy
osobie trzeciej : dobra .

Dane liczbowe :
( na podstawie inwentaryzacji sporzgdzonej przez rzeczoznawce majgtkowego
Andrzeja Rosinskiego )

IPowierzchnia uzytkowa obiektu : 103,9 m?

+ piwnica

Pow. zabudowy : 93m?2 /1,5k

( wo. kartoteki budynkow )

Charakterystyka konstrukeyjna budynku :

Fundamenty — zelbetowe ;

Sciany zewnetrzne — murowane z cegly petnej 1,5¢. ocieplone styropianem 15cm. |

z zewnatrz tynk mineralny / opaska z cegly ceramicznej ;

Sciany wewnetrzne — murowane oraz z plyt G-K ;
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Dach — 2-spadowy , drewniany , ocieplony wetng mineralng , kryty blachodachowka ;
Stropy — drewniane , nad piwnicg zelbetowy ;

Schody — na poddasze i do piwnicy drewniane ;

Stolarka okienna i drzwiowa — stolarka okienna PCV | parapety kamienne / stolarka

drzwiowa drewniana nowego typu ;
Posadzki — dobrej jakosci panele / w strefach ,mokrych” : marmur , terakota ;

Tynki i okladziny wewnetrzne — tynki / malowanie / na scianach w strefach ,mokrych”

- marmur , terakota / na $cianach klatki schodowej i na poddaszu : panele drewniane;

State zabudowy — profesjonalna stala zabudowa kuchni z osprzetem , zabudowy

fazienkowe :

Wyposazenie w instalacje :

- inst. elektryczna - z sieci energetycznej ,

- inst. wodociggowa — z sieci wodociggowe;j ,

- inst. kanalizacyjna — do sieci kanalizacyjnej ,

- inst. grzewcza — ogrzewanie c.o. lokalne ( piec na paliwo stale oraz piec gazowy
Beretta) ,

- inst. alarmowa

Stan techniczny — dobry .

Standard wvkonczenia budynku — dobry .

Budynek po generalnym remoncie , praktycznie od ,,stanu surowego” na
nowo wykonczony z dobrych gatunkowo materialow . .

Elementy dodatkowe : srednie .

Uwaga : na mapie ew. znajduje sie wrysowany budynek gospodarczy : obecnie jést on

rozebrany / zlikwidowany .
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