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OPERAT SZACUNKOWY

Udzialu ": w nieruchomosci lokalowej stanowiqcej lokal mieszkalny nr 5 o powierzchni
uzytkowej 50,7 m*, polozony na parterze i poddaszu budynku nr 15 w miejscowosci Solanka
gm. Srokowo ujgtego w KW nr OLIK 000178030 Wlasciciele lokalu, dla ktérego urzqd-=ono
niniejszq ksigge wieczystg majg udzial w 1/6 cz¢sci udzialu we wspolwlasnosci budvnku i w
prawie wspolwlasnosci dzialki nr 132 objetvch KW nr OLIK/00015613/7.

Wlasciciel wycenianego udzialu ¥ w_nieruchomosci lokalowej : P. Adam Zalewski -

udzial %3.
Wartosc okreslona wg stanu lokalu z dnia 18.08.2022 roku oraz poziomu cen
z2dnia 6.12.2022 r.
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Zalgcznik graficzny do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Opis przedmiotu wyceny

Budynek mieszkalny nr 15, w ktorym znajduje si¢ wyceniany lokal zlokalizowany
jest w zwartej zabudowie wsi Solanka w sgsiedztwie budynkow mieszkalnych
wielorod:fnn_vch i jednorodzinnyvch. W niedalekim sqsiedztwie budynku nr 15 w
Solance znajdujq sig budvnki mieszkalne i gospodarcze. We wsi Solanka znajduje si¢
rowniez szkota podstawowa. Dojazd do wsi drogq asfaltowg Ketrzyn — Srokowo.
Ogdlnie lokalizacj¢ mozna okreslic jako przecigtng.

Wyceniany lokal mieszkalny nr 5 polozony jest na parterze i poddaszu budynku.
Budynek nr 15 jest szesciolokalowy z dachem wielopofaciowym krytym eternitem
falistym wybudowanym w technologii tradycyjnej w 1956 roku. Budynek polozony jest

na dzialce nr 132,

Opis wycenianego lokalu mieszkalnego nr §
Na powierzchnig uzvtkowg lokalu réwnq 50,7 m’ skladajq si¢ nastgpujgce
pomieszczenia w poziomie parteru. pokoj, kuchnia, korytarz, tazienka, komunikacja

oraz pokéj na poddaszu.

Nieruchomaosd lokalowa stanowigea lokal mieszkalny nr S w budynku nr 15 w Solance gm. Srokowo  Str. 12
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Poddasze

R

I

2 | Kuchnia 17,4

3 | Korytarz 3.4

4 | Lazienka 3.0

5 | Komunikacja 2.0

6 | Pokoj (poddasze) 12,0
Razem 50,7

Nieruchomosé lokalowa stanowigca lokal mieszkalny nr 5 w budynku nr 15 w Solance gm. Srokowo.  Str. 14
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Opis lokalu mieszkalnego :

Stolarka okienna — drewniana. malowana farbq olejng w kolorze biatvm. Stolarka

; wymaga konserwacji.

. Stolarka _drzwiowa _zewngtrzna -~ o konstrukcji  drewnianej, kasetonowe  :

przeszkleniem. Oscieznice drewniane. Drzwi wymagajq konserwacji.

Stolarka drzwiowa wewngtrzna — dr=wi o konstrukcji drewnianej, plytowe malowane

farbq olejng oraz drzwi drewniane kasetonowe, lakierowane :z przeszkleniem.
Oscieznice drewniane lakierowane oraz drewniane malowane farbq olejng.

Wykonczenie Scian i _sufitow - sciany i sufity tynkowane i malowane farbami

emulsyjnymi. W poziomie poddasza sciany wykonczone szpachlowanymi ptytami g-k.
malowanymi farbami emulsyjnymi. W lazience sciany w cz¢sci malowane farbq olejnq
aw czesci farbg emulsving.

Posadzki i podlogi — w pokoju na parterze, kuchni i lazience wykladzina pev oraz w

cze¢sci wykladzina dvwanowa.

Lokal mieszkalny wyposazony jest w nastgpujqce instalacje techniczne :

- elektryczng.

- wodociggowg, ciepla woda z wlasnego pieca gazowego zainstalowanego w fazience,
- kanalizacyjng,

- centralnego ogrzewania, zasilang z pieca gazowego zainstalowanego w kuchni,
gr=ejniki metalowe malowane farbq olejng,

- gazowq.

Na dzien wizji instalacje byly odlgczone i nie byto moziliwosci uruchomienia pieca

gazowego.

Okreslenie stanu techniczno - uiytkowego lokalu mieszkalnego
Biorge pod uwage zuZycie techniczne elementow lokalu, jego wiek, okres
uzytkowania i dotychczasowq konserwacjg jego stan techniczno-uzytkowy okreslono

jako sredni na granicy ze stabym.

Nieruchomosé lokalowa stanowigea lokal mieszkalny nr 5 w budynku nr 15 w Solance gm. Srokowo. Str. 1§
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