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OPERAT SZACUNKOWY

ud=ialu 16 w nieruchomosci stanowigcej dzialke nr 148 o powierzchni 850 m”
=abudowany drewnianym  budynkiem gospodarczym o powierzchni  zabudowy 37 m’,
polozonej w miejscowosci Solanka gm. Srokowo wjetej w KW nr OLIK/00017037/9.

Wiasciciel wycenianego udzialu 1/6 w nieruchomosci zabudowanej : P. Adam Zalewski.

Wartosé okreslona wg stanu nieruchomosci = dnia 18.08.2022 roku oraz
poziomu cen = dnia 1.09.2022 r. |

WARTOSC RYNKOWA UDZIALU 1/6 W NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ
BUDYNKIEM GOSPODARCZYM : 2 200 =}

slownie: dwa tysigce dwiescie zlotych

Autorzy opracowania:
mgr inz. Adam Turczynski
mer ins. Bogdan Milewski
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Prawne w Olsztvnic. Zespol Analiz Ekonomiczno-Doradezveh

Dzial IV (brak wzmianck)

Brak wpisow.
1.1 Wypis z rejestru gruntow

Wolewddztweo | warmifsko-mazurskie

. Powiat : ketrzyriski
STAROSTA KETRZYNSK' Jednostka ewidencyjna | 280806_2 Srokowo
organy wyd g0 dokument) Obreb : 0019 SOLANKA

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

T onia: 26.08 2022
Jednostka rejestrowa  G.77 Nr kanceisnygny ' GKN-E 6621.1.1541.2022
- wisonodei wisgania U0
+ ADAM ZALEWSK) Rodzice ALEKSANDER IRENA Wiagnoss =
SOLANKA 1855 11-420 SROXKOWC
i Qznaczenie Pow. Pow. Nr KW lub inmy
Numer dziatkl Polgtenis aziakki Opis utytku X 3
Kiasyfikac. wiasnotc!
148 SOLANKA e —— B 00850 | 00850 |OLIKO00TTOI7S
id driaiki  280806_2 0019.148
Bucynex tacy odrybnege od gruntu pr "
Jokall wyodrgbn.- 0.00

id bugynku  280806_2.0019.148.1_BUD
Rodzaj wg KT Pozostake budynki niernaesziaine

A

lokal yodrgbn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nadipodz: 1.0/ 00
Pow zabud. [m2]: 38.00
Adres budynku:  SOLANKA

ident. dziakek: 280806 _2.0019 148

Razem powierzchnia d2ighek
Siownie  csiemset pecdziesgt m owaar

Wypis reww/s Cane wediug steny ne dpen 26 08 2022
Sporzadzd = Kamils Pressric
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Ustalone dane niezbedne do sporzgd=zenia opisu nieruchomosci wynikajgce z art. 947
Kodeksu Postgpowania Cywilnego:

- stwierdzone prawa i obcigzenia: jak w ksigdze wieczyste,

- Hmowy ubt.':piec:enia: nie ustalono,

- osoby, w ktorveh posiadaniu znajduje sie _prcedmiot wyceny, jei provnaleznosci

i pozytki: wiasciciele wycenianej nieruchomosci zabudowanej,

- sposob korzystania = nieruchomosci przez diuznika : d-iatka gruntowa zabudowana

budynkiem gospodarczyvm,

- zgloszone prawa do nieruchomosci: jak w ksigdze wieczyvstey,

- inne szczeeoly istotne dla oznaczenia lub oszacowania nieruchomosci - brak.

2. Przeznaczenie nieruchomosci.

Budynek na dzialce 148 w miejscowosci Solanka gm. Srokowo polozony jest na
obszarze, dla ktorego obwigzuje miejscowy plan zagospodarowania terenu (Uchwata
Nr XXVII/105/04 Rady Gminy w Srokowie - MPZP teren wsi Solanka w gminie
Srokowo = dnia 1.10.2004 r.). Zgodnie = zapisami planu teren, na ktorvm polozony jest
budvnek bedacy przedmiotem wyceny, opisany jest jako 2IMW — adaprowana

zabudowa mieszkalna wielorodzinna i jednorodzinna.

Zalgcznik graficzny do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nieruchomosé zabudowana budvnkiem gospodarczym polozona w Solance gm. Srokowo dz. nr 148, St 9




P Biuro Techniczno - Prawne w Olsziynie. Zespol Analiz Ekonomiczno-Doradezych

wl. Jagiclloneovka 31 tel fax. (89) §34-96-92, www bip.ols=tvn.pl
: . J4 ALLY

3. Opis przedmiotu wyceny

Przedmiotem wyceny jest udzial 1/6 w nieruchomosci gruntowej stanowigcej
dziatke nr 148 o powierzchni 850 m’ zabudowanej budvnkiem gospodarczym o
konstrukcji drewnianej. W bliskim sasiedziwie nieruchomosci bedqgcej przedmiotem
wyeeny pofozone sq rowniez budvnki gospodarcze oraz mieszkalne wielorodzinne.
Dojazd do wsi drogag astfaltowg Ketrzyn — Srokowo. Ogolnie lokalizacje nieruchomosci
mozna okresli¢ jako przeciging.

Budynek gospodarczy polozony na dzialce nr 148 jest o konstrukcji drewnianej,
parterowy = dachem dwuspadowym =z pokryciem = blachodachowki. Seianv o
konstrukcji drewnianej = poszvciem = desek. Oryvnnowanie wykonane = blachy i pev,
niekompletne. Wrota wejsciowe dwuskrzyvdiowe o konstrukcji drewnianej. Okna
drewniane, malowane farbg olejng. Powierzchnia zabudowy budvnku wynosi 38 m’.

Czesé budvnku potozonego na dziatce nr 148 wynosi 37 m’. Niewielki fragment

budvnku gospodarczego (ok. 1m”) polozony jest na dziafce nr 137 (droga).

Nieruchomos¢ zabudowana budvnkiem gospodarczym polozona w Solance gm. Srokowo dz. nr 148. Str. 10
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Zgodnie z zapisami ewidencji budynkow, budvnek pofozomy na wycenianej
nieruchomosci wybudowany zostat w 1970 r.

Dostep do nieruchomosci bezposrednio z drogi (dz. 137).

Na dziaice nr 148 polozone sq réwniez dwie wiaty o konstrukcji drewnianej oraz

murowany grill. Obiekny te nie sq ujete w ewidencji gruntow i budynkow, dlatego te:

nie ujeto ich w procesie wyceny.

Okreslenie stanu techniczno - uiytkowego budynku gospodarczego
Biorgc pod wwage zuzyeie techniczne elementow budynku, jego wiek, okres
usvtkowania i dotychezasowq konserwacjg jego stan techniczno-uzyvtkowy okreslono

jako sredni.

Nieruchomos¢ zabudowana budvnkiem gospodarczym polozona w Solance gm. Srokowo dz. nr 148 Ser. 11
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