L Operaf Szacunkowy

z ustalenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci

nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
polozonych w:

obreb 0002 m. Pisz , ul. Rybacka |

powiat piski , wojewddztwo warmirisko-mazurskie

KW nr OL1P/00034240/5

( IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Piszu )

Dziatka nr 486/2 o pow. 254 m2
KW nr OL1P/00040902/9

( IV Wydzial Ksigg Wieczystych Sqdu Rejonowego w Piszu )

Dziatki nr 486/1 i 487/9 o pow.t. 186 m2

WARTOSC RYNKOWA PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI
wg stanu i cen na dzien 08-10-2024 r. :

KW nr OL1P/00034240/5 : 60 100 zi.

stownie ztotych : szes¢dziesigt tysiecy sto

KW nr OL1P/00040902/9 : 44 000 zi.

stownie ztotych : czterdziesci cztery tysigce

Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy KW nr OL1P/00034240/5 : 46 600 zi.
Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy KW nr OL1P/00040902/9 : 341 OQ zl.

Autor opracowania : Janusz Truskowski — rzeczoznawca majfgtkowy ,

uprawnienia MGPIB nr 1781\, - ", xoL0f

- Olsztyn, 8 paZdziernika 2024 r. -

ds. szacowanyynie omosci
przy Sadile Okr ;',;rw mmv
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Oznaczenie nieruchomosci :

obreb 0002 miasta Pisz
ul. Rybacka
powiat: piski
Wojewddztwo: warmirisko — mazurskie

Nr Ksiegi Wieczystej:

OL1P/00034240/5
Dz.486/2 o pow. 254m2

OL1P/00040902/9
Dz.486/1 i 487/9 o pow. facznej 186m2

Rodzaj nieruchomosci :

Dwie nieruchomosci gruntowe
niezabudowane

Cel wyceny :

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci
nieruchomosci dla potrzeb Syndyka Masy
Upadfosci - w postgpowaniu
upadfosciowym .

Wartos$¢ rynkowa prawa
wilasnosci nieruchomosci :

wg. stanu i cen na dzier 08-10-2024 r. :
KW nr OL1P/00034240/5 : 60 100 zi.

KW nr OL1P/00040902/9 : 44 0100 zi.

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy :

46 600 z!. / 34100 zi.

Data okreslenia wartosci : 08-10-2024 r.
Data sporzadzenia operatu : 08-10-2024 r.
Py Ol |
Autor opracowania : o/ TRUSK
Janusz Truskowski \4

upr. MGPIB nr 1781
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/
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Il. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

A. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Na podstawie osobistego wgladu do n/w ksiag wieczystych - dnia 08.10.2024 r.

( w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy Danych KW ) — stwierdzono :

Ksiega Wieczysta Nr OL1P/00034240/5

Typ KW : nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | Polozenie : wojewddztwo warmifisko — mazurskie , powiat Pisz , gmina Pisz ,
miejscowosé Pisz
Numer dzialki : 486/2 , Obreb ewidencyjny : 0002 , Pisz
Ulica : Rybacka
Sposob korzystania : tereny mieszkaniowe
Budynek : brak wpisu
Obszar : 0,0254 HA I-Sp : brak wpisu
Dziatll | Wiasciciel : Adran Krupa s. Wiktora i Jolanty (*)
Ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscig : zakaz zbywania i obcigzania
Dziat nieruchomosci ... w przedmiocie udzielenia zabezpieczenia roszczenia Syndyka
Masy Upadtosci Karohny Zajk o uznanie za bezskuteczna w stosunku do masy
upadto$ci Umowy darowizny z 01.03.2019r. . T
Dziat IV | Hipoteka : brak wpisu
Ksiega Wieczysta Nr OL1P/00040902/9
Typ KW : nieruchomos¢ gruntowa 4
Dziat | Potozenie : wojewddztwo warminisko — mazurskie , powiat Pisz , gmnnq,ngpﬁn sot
miejscowos¢ Pisz
Numer dziatki : 486/1 i 487/9 , Obreb ewidencyjny : 0002, Pisz ,’/
Ulica : Rybacka /1
Sposob korzystania : tereny mieszkaniowe(dz.486/1) , Bl — inne tereny [/
zabudowane ( dz.487/9) %
Budynek : brak wpisu
Obszar : 0,0186 HA |-Sp : brak wpisu
Dziatll | Wiadciciel : Adran Krupa s. Wiktora i Jolanty  (¥)
Wpisy odptatnych stuzebnos$ci gruntowych ustanowionych na dziatkach : 362/3 ,
326/11, 326/14 .... . Stuzebno$¢ gruntowa polegajgca na prawie przejscia i
przejazdu przez dziatke nr 326/16 .
Dziat Il | Ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomo$cia : zakaz zbywania i obcigzania
nieruchomosci ... w przedmiocie udzielenia zabezpieczenia roszczenia Syndyka
Masy Upadtos$ci Karoliny Zajk o uznanie za bezskuteczng w stosunku do masy
upadtosci Umowy darowizny z 01.03.2019r. ...
Dziat IV | Hipoteka : brak wpisu

dz. nr486/2 , 486/1i487/9 , obreb 0002 miasta Pisz
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(*) Wg Wyroku w imieniu Rzeczypospolite] Polskiej z dn.18-03-2024r. : uznano
za bezskuteczna w stosunku do masy upadlosci Karoliny Zajk czynno$¢ prawna
w postaci Umowy darowizny z dnia 01-03-2019r. , zawarta pomiedzy upadia
Karolina Zajk a pozwanym Adrianem Krupa na podstawie ktérej upadla
Karolina Zajk darowala swojemu bratu pozwanemu Adranowi Krupie
nieruchomosci oznaczone KW nr OL 1P/00034240/5 i OL1P/00040902/9 .

B. OZNACZENIE W EWIDENCJI GRUNTOW

Szacowana nieruchomos¢ jest nieruchomosciq gruntowq nie zabudowang, oznaczong w
ewidenciji gruntow:

V' wojewodziwo: warminsko — mazurskie

v' powiat: piski

v jednostka ewidencyjna : Pisz - Miasto

v" Obreb: 0002 Pisz

Nrdz. : 486/2 486/1 487/9

Pow. w ha 0,0254 0,0118 0,0068

Rodzaj uzytkéw : B, Bp , Bi
Uwaga :

Na dzialce nr 486/2 ujawniony jest ,Pozostaty budynek niemieszkalny”
o 1 kondygnaciji i pow. zabudowy 34m2 - ktdry fizycznie nie istnieje .

C. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

Zgodnie z obowigzujgcg Zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Srédmieécia Miasta Pisza : /)

/,

- dzialki nr 486/2 i 486/1 — pofozone sg w strefie 05.MU - teren zabudowy i
P I

mieszkaniowo - usfugowej . /

dz. nr486/2 , 486/1i 487/9 , obreb 0002 miasta Pisz V
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Dziatka nr 487/9 nie jest objeta obowigzujacym m.p.z.p. , a Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pisz — okresla jej
funkcje jako ,,A55MW” — kierunki zagospodarowania — mieszkalnictwo o

wysokiej intensywnosci zabudowy .

Stan uzytkowania : tereny niezagospodarowane , potozone obok basenu i zabudowy

mieszkalnej wielorodzinnej i 1-rodzinnej

D. OPIS TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

Szacowane nieruchomosci gruntowe , niezabudowane potozone sgq przy ulicy
Rybackiej , tuz obok strefy centrainej miasta Pisza , ok. 300m. od Ratusza , ok. 100m. od

rzeki Pisy .

Polozenie przy lokalnej trasie asfaltowej - osiedlowej — ulicy Rabackiej .

Dostepnosc¢ komunikacyjna : dobra .

Bezposrednie sagsiedztwo szacowanej nieruchomo$ci stanowi Basen , Szkota
Podstawowa , zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz jednorodzinna , usfugowo -
handlowa , w odleglosci ok. 200m. duzy Zaktad Sklejki w Piszu ( wi. Paged Morag SA ).

. . . ’ . ’ . r i 7
Lokalizacje szczegdlowa nieruchomosci ( tzw. lokalizacja jako warto$é—

inwestycyjna ) w kontekscie celu szacowania i pelnionej funk(ﬂ{;" rRiA!

nalezy uznaé za dobra .

dz. nr 486/2 , 486/1i 487/9 , obreb 0002 miasta Pisz
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Uksztaltowanie terenu nieruchomosci — teren dos¢ plaski , nie utwardzony i nie
urzgdzony , ograniczony od strony wschodniej asfaltowq drogq dojazdowq (ul.Rybacka)
wraz z chodnikiem z kostki betonowej , od strony poinocnej wewnetrzng drogq z kostki
betonowej ( droga osiedlowa , dojazd do zabudowy wielorodzinnej ) , od strony

potudniowej teren Basenu , a od strony zachodniej trawnik ( zielen ochronna ) .

Teren o funkcji inwestycyjnej — pod potencjalng zabudowe mieszkaniowo - usfugowq ( w
tym o wysokiej intensywnosci ) — potencjalnie kamienice z parterem uzytkowym , sklep
osiedlowy lub punkt ustugowo - handlowy .

Instalacje : pelne wyposazenie - eN , w-k , gaz .

Ksztalt dziatek dosc regularny , korzystny do zagospodarowania.

Stan zagospodarowania : dobry .

~)
Pole pow. szacowanego gruntu : Lo /
- dz. 486/2 = 254 m2, k e 5{
- dz.486/1 = 118 m2, / o
- dz.487/9 = 68 m2. /
L’/

dz. nr486/2 , 486/1i487/9 , obreb 0002 miasta Pisz
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Wojewodziwo :

Powiat :

Jednostka ewidencyjna :
Nazwa obrebu :

Numer obrebu :

Warminsko-Mazurskie
Piski

PISZ - MIASTO

PISZ 2

0002

INFORMACJA O DZIALCE

z dnia: 02-10-2024

Jednostka rejestrowa : G.1521

Grupa rejestrowa : 7
~ Nrdzialkki  Polozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
486/2 RYBACKA Oznaczenie . Pow. 0,0254
Id dziatki : ; Peaa ‘
281603_4.0002.486/2 | B pigast
Informacja o budynkach:
: } |
Nr ewid. bud Adres Rodzaj wg KST Kondyg. | Pow. zabud.

n/p

l
!
486/2:2 RYBACKA 1

PISZ

Pozostate budynki niemieszkalne | 1/0

|
! }

34

—

Id. budynku: 281603_4.0002.486/2.2_ BUD (jednostka rej.: G.1521)




Wojewoddztwo : Warminisko-Mazurskie
Powiat : Piski
Jednostka ewidencyjna : PISZ - MIASTO
Nazwa obrebu : PISZ 2
Numer obrebu : 0002

INFORMACJA O DZIAL.CE
z dnia: 02-10-2024

Jednostka rejestrowa : G.1479

Grupa rejestrowa : 7
Nr dzialki Potozenie dzialki Klasouzytki Pow. dzialkifha]
486/1 RYBACKA ‘Oznaczenie | Pow. 0,0118
Id dziatki : Bp t 0,0118

281603_4.0002.486/1




Wojewddztwo : Warmirisko-Mazurskie

Powiat : Piski

Jednostka ewidencyjna : PISZ - MIASTO

Nazwa obrebu : PISZ 2
Numer obrebu : 0002

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 02-10-2024

Jednostka rejestrowa : G.1479

Grupa rejestrowa : 7

_ Nrdziaki  Polozenie dzialki  Klasouzyti  Pow. dzialkifha)
48719 ' RYBACKA “Oznaczenie  Pow. 0,0068
Id dziatki : Bi 0,0068

281603_4.0002.487/9
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