Operat Szacunkowy

z ustalenia wartosci rynkowej prawa uzytkowania
wieczystego gruntu nieruchomosci gruntowej

niezabudowanej
pofozonej w:

obreb 0003 miasta Barczewo
ulica Warminska
dziatka nr 3/32 o pow. 0,0510 ha

powiat olsztyriski
wojewoddztwo warmirisko-mazurskie

KW nr OL10/00026583/1

(VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Olsztynie )

. WARTOSC RYNKOWA PRAWA
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTU
wg stanu na 20-02-2023r. i cen na dzien 28-02-2023 r. :

32 200 zi.

stownie ztotych : trzydzie$ci dwa tysigce dwiescie

Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy : 25 000 zt.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Oznaczenie nieruchomosci :

obreb 0003 miasta Barczewo
ul. Warminska
Powiat: olsztyriski
Wojewddztwo: warmirisko — mazurskie

Nr Ksiegi Wieczystej:
OL10/00026583/1

Nr dziatki : 3/32
Powierzchnia gruntu : 510 m?

Rodzaj nieruchomosci :

Nieruchomosé gruntowa niezabudowana

Cel wyceny :

Okreslenie wartosci rynkowej prawa u.w.
gruntu dla potrzeb Syndyka Masy Upadiosci
— w postepowaniu upadfosciowym .

Wartos¢ rynkowa prawa u.w.

wg. stanu na 20-02-2023r.
i cen na dzien 28-02-2023r. :

gruntu : 32 200 zi.
Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy : 25 000 z{.
Data okre$lenia wartosci : 28-02-2023 r.
Data sporzadzenia operatu : 28-02-2023r.
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Autor opracowania :
Janusz Truskowski
upr. MGPiB nr 1781

BIEGLY SADOWY
KOs \ ds. szacowania nieruchomoéci

przy Sqdzie Okregowym w Olsztynie

mgr inz, Janusz Truskowski

dz. nr 3/32, obreb 0003 m.Barczewo
OL10/00026583/1

woj. warminsko-mazurskie

nieruchomosé gruntowa nie zabudowana
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Il. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI W

A. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Na podstawie osobistego wgladu do ksiegi wieczystej KW nr OL10/00026583/1
dnia 28.02.2023 r. ( w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy Danych KW ) — stwierdzono :

Ksiega Wieczysta Nr OL10/00026583/1
Typ KW . grunt oddany w uzytkowanie wieczyste
Dziat | Potozenie : miejscowos¢ Barczewo
Numer dziatki : 3/32 , Obreb ewidencyjny : ----  ul. Warminska
Sposdb korzystania : nieruchomos$¢ miejska
Budynek : brak wpisu
Obszar : 0,0510 HA
I-Sp : dziatka gruntu w wieczystym uzytkowaniu do dn. 2087-01-06 przeznaczona
pod zabudowe domem mieszkalnym

Dziatll | Wiasciciel : Gmina Barczewo
Uzytkownik wieczysty : Zbigniew Szczepanski s. Alfonsa i Zofii
Dziat lll | Brak wpiséw

Wzmianka z dn. 2022-11-17 o wpisie Hipoteki przymusowej

Hipoteka przymusowa zwykta 34.090,33 zt. i 240.984,31 zi -na rzecz Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych z s. w Warszawie.

Hipoteka przymusowa 54.273,00 z{. ... - na rzecz Gminy Barczewo . (*)

(*) Oszacowana w niniejszym Operacie warto$¢ rynkowa nieruchomosci uwzglednia stan
nieruchomosci ,bez obcigzen” w dziale |V .

Stan prawny ujawniono na podstawie tresci ksiggi wieczystej przy zatozeniu ze jest on
zgodny ze stanem faktycznym .

Dziat IV

B. OZNACZENIE W EWIDENCJI GRUNTOW

’ i

Szacowana nieruchomo$¢ jest nieruchomoscia gruntowq nie zabudowang, oznaczong w
ewidencji gruntow: i i

/2 . ' \
[t i i
v’ powiat: olsztynski \ j

v" wojewddztwo: warminsko — mazurskie

v" jednostka ewidencyjna : miasto Barczewo

v" Obreb: 0003

Nrdz. : 3/32
Pow. w ha 0,0510

Rodzaj uzytkéw : RV - 0,0510 ha

dz. nr3/32, obreb 0003 m.Barczewo nieruchomosé gruntowa nie zabudowana
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C. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

Na szacowany teren obowigzuje zmiana Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Barczewa z fragmentami terenu w obrebach Ruszajny i Bark
— Wrocikowo ( Uchwata nr VI(67)2019 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 28 marca
2019r. , opublikowana w Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2019-05-16 , poz. 2543 ) .

Wg. tego planu szacowany teren ( dz.3/32 obreb 0003 miasta Barczewa ) oznaczony

jest wpisem : ,,ABUP” — tereny zabudowy ustugowej i/lub produkcyjnej .

Dostep do drogi publicznej -
Dostep do drogi publicznej : bezposredni ( dz.3/145 wi. Gmina Barczewo ) .

D. OPIS TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

Szacowana nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana polozona jest na terenie
miasta Barczewo , w strefie posredniej - zachodniej miasta , ok. 1km. od centrum miasta
, 0k.150m. od trasy Olsztyn - Mragowo ( z wjazdem na tq trase w odleglosci ok. 1km. )

ok. 11km. od granicy miasta Olsztyna .

Dziatka nr 3/32 - polozona jest wéréd gruntéw w przewadze przeznaczonych pod

zabudowe ustugowg / produkcyjng , ponadto zieleni urzadzonej . Tuz obok szacowanej

dziatki znajduje sie kompleks zabudowy warsztatowe; . ’/

i

Lokalizacje szczeqotowa nieruchomosci w kontekscie celu szacowania

i pelnionej funkcji nalezy uznaé za srednia .

dz. nr 3/32 , obreb 0003 m.Barczewo nieruchomosé¢ gruntowa nie zabudowana
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Uksztaftowanie terenu nieruchomos$ci — mocno zroznicowane : przy drodze dojazdowej
obnizenie terenu z uskokiem i stok , w czesci dalszej dziatki dos¢ znaczny stok / znaczne

nachylenie terenu .

Ksztalt dziatki nieregularny , dos¢ korzystny do zagospodarowania .

Stan zagospodarowania : sfaby ( teren nie zagospodarowany , z obnizeniami ,
uskokami , skarpami - utrudniajgcymi prawidfowe zagospodarowanie ) .

Ogrodzenie z 3 stron dzialki ( jednakze czesciowo nie po granicy fizycznej dziatki ) :
ogrodzenie z siatki stalowej , przy ogrodzeniu nasadzone tuje . Na odcinku ok. 26m. ( od

frontu i ulicy dojazdowej ) : brak ogrodzenia .

Teren nie zurbanizowany , potozony na skraju strefy zabudowy miasta .

Teren z 2stron bezposrednio graniczy z dziatkami zabudowanymi ( od péinocy budynek
mieszkalny , od zachodu droga dojazdowa i zabudowa warsztatowa ) , z pozostafych

stron teren nie jest zagospodarowany .

Dojazd do nieruchomo$ci dobrg drogq asfaltowq , ostatnie 50m. podjazd pod dziatke

drogq betonowq - droga gminna ( dostepno$¢ komunikacyjna dobra ) .

Wyposazenie terenu w_infrastrukture : niepeine — infrastruktura Srednia ( przez

potudniowg cze$¢ dziatki przebiega linia eN , ponadto w bliskim sasiedztwie - przy skraju -
drogi : wo 40 ).

Pole pow. szacowanego gruntu : 510 m2 .

dz. nr3/32, obreb 0003 m.Barczewo nieruchomosé gruntowa nie zabudowana
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Barczewo - System Informacji Przestrzennej
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N’iniejszy wydruk nie stanowi dokumentu w rozumieniu przepiséw prawa.
Wydrukowano w serwisie barczewo.e-mapa.net dnia 2023-02-16 17:50:29



