Operat Szacunkowy

Z ustalenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci

nieruchomosci gruntowej zabudowanej
pofozonej w:

obreb 0012 Dagbrowa
Dabrowa 40

gmina Bartoszyce
dziatka nr 592 o pow. 0,0934 ha

powiat bartoszycki
wojewodztwo warminsko-mazurskie

KW nr OL1Y/00014008/7

( V Wydziaf Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Bartoszycach )

WARTOSC RYNKOWA PRAWA WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWEJ ZABUDOWANEJ
wg stanu na 03-07-2024r. i cen na dzien 14-07-2024 r. :

193 400 zi.

stownie ziotych : sto dziewigecdziesiat trzy tysigce czterysta

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy : 149 900 zt. ~_—

Autor opracowania : Janusz Truskowski — rzeczoznawca majgtkowy ,

uprawnienia MGPIB nr 1781

- Olsztyn, 14 lipca 2024 r. —

G danild¢ r
afikegawym w Olsztynie

mgr Inf. Janusz Truskowskl



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Oznaczenie nieruchomosci :

obreb 0012 Dgbrowa
Dabrowa nr 40
gmina Bartoszyce
Powiat: bartoszycki
Wojewodziwo: warminsko — mazurskie

Nr Ksiegi Wieczystej:
OL1Y/00014008/7

Nr dziatki : 592
Powierzchnia gruntu : 0,0934 ha.

Rodzaj nieruchomosci :

Nieruchomosé gruntowa zabudowana
Budynkiem handlowo — ustugowym
i niemieszkalnym

Cel wyceny :

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomosci dla potrzeb Syndyka Masy
Upadtosci — w postgpowaniu
upadfosciowym .

Wartos¢ rynkowa prawa

wg. stanu na 03-07-2024 r.
i cen na dzien 14-07-2024 r. :

wilasnosci nieruchomosci : 193 400 z}.
Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy : 149 900 z1.
Data okreslenia wartosci : 14-07-2024 r.

Data sporzgdzenia operatu :

14-07-2024r. —

|
—

Autor opracowania :
Janusz Truskowski
upr. MGPiB nr 1781
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L Il. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

A. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Na podstawie osobistego wgladu do ksiegi wieczystej KW nr OL1Y/00014008/7

dnia 14.07.2024 r. ( w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy Danych KW ) — stwierdzono :

Ksiega Wieczysta Nr OL1Y/00014008/7

Typ KW . nieruchomo$é¢ gruntowa

Bartoszyce , miejscowos¢ ----

Dziat | Wzmianka : sprostowanie oznaczenia / obszaru nieruchomosci
Polozenie : wojewddztwo warminsko — mazurskie , powiat bartoszycki , gmina

Numer dziatki : 262/11 i 551 (***) , Obreb ewidencyjny : 12 Dgbrowa

niezabudowane (dz.551)

Sposob korzystania : dziatka gruntu (dz.262/11) , BP — zurbanizowane tereny

Budynek : budynek sklepu o powierzchni uzytkowej 91,0000 M2

Obszar: 0,0934 HA
I-Sp : brak wpisu

Dziat Il

Kazimierza i Teresy

Witasciciel : wspolnos¢ ustawowa majatkowa matzenska — Wojciech
Lewandowski s. Jozefa i Sabiny oraz Iwona Lewandowska c.

Dziat lll

Prawa , roszczenia i ograniczenia : Ograniczenie w rozporzadzaniu
nieruchomos$cig — wszczecie egzekucji z nieruchomosci ... — z wniosku
wierzyciela Aliny Abucewicz prowadzacej dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwa
PPHU STOL-WOQOOD Alina Abucewicz w Bartoszycach (*)

Dziat IV

w Bydgoszczy (%)

Hipoteka umowna 472.000,00 zt. ... - na rzecz KB Kredyt sp. z 0.0. z siedzibg

(*) Oszacowana w niniejszym Operacie warto$¢ rynkowa nieruchomosci uwzglednia stan

nieruchomosci ,bez obcigzen” w dziale IV .

(***) — w 2019r. nastgpito potgczenie dziatek nr 262/11 i 551 i powstata dziatka nr 592
Stan prawny ujawniono na podstawie tresci ksiegi wieczystej przy zatozeniu ze jest on

zgodny ze stanem faktycznym .

B. OZNACZENIE W EWIDENCJI GRUNTOW

Szacowana nieruchomo$¢ jest nieruchomoscig gruntowq nie zabudowang, oznaczong w

ewidencji gruntow:
v' wojewodziwo: warminsko — mazurskie

v powiat: bartoszycki

v jednostka ewidencyjna : Bartoszyce ~ gmina

v" Obreb: 0012 Dabrowa

N\ BIEGEY ABOWY/
dsvgiaegwayp nieruchdnrosci
przy Sgdzie-Gkiggawymw Olsztynie

mgr Ink. J 'ﬂusz Truskowski

/

dz. nr 592 , obreb 0012 Dabrowa
woj. warminsko-mazurskie
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" Nrdz.: 592
Pow. w ha 0,0934

Rodzaj uzytkow : Bi—0,0934 ha

C. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

Na szacowany brak obowigzujgcego Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego .

Dostep do drogi publicznej -

Dostep do drogi publicznej : bezposredni (dz. nr 392/1, ulica Polna - droga powiatowa).

D. OPIS TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

Szacowana nieruchomos¢ gruntowa zabudowana ( budynkiem o funkcji handlowo
— usfugowej i drewniang wiatg obudowanq ) pofozona jest na terenie rozbudowanej wsi
Dabrowa ( gmina Bartoszyce ) , w strefie centralnej wsi bedgcej ,Sypialniq” miasta

Bartoszyce , przy lokalnej trasie asfaltowej Bartoszyce - Nalikajmy , w odleglosci ok.

1,2 km. od granicy miasta Bartoszyce .

Lokalizacje szczegotowa nieruchomosci ( tzw. lokalizacja jako warto$c¢

—

inwestycyjna ) w kontek$cie celu szacowania i petnionej funkgj;’f_""’ s

nalezy uznac za srednia . (e

Uksztaftowanie terenu nieruchomosci — dosc ptaskie .

Teren w znacznej czesci utwardzony kostkgq betonowg , ogrodzony plotem stalowym .

Ksztalt dziatki dos¢ regulamy , korzystny do zagospodarowania .
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Wyposazenie terenu w infrastrukture : eN , wodocigg, szambo , w bliskim zasiequ

kanalizacja .

Stan zabudowy : dos¢ dobry .

Szacowany teren zabudowany jest :
- budynkiem bytego sklepu po rozbudowie / przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania
na cele ustugowe (biura) i cele mieszkalne

- wiata drewniana obudowana .
Wy. kartoteki budynkow :
- budynek handlowo-usfugowy o pow. zabudowy 171m2 ,

- pozostaly budynek niemieszkalny o pow. zabudowy 101m?2 .

Budynek handlowo - usfugowy —

Budynek bylego sklepu spozywczo - przemystowego wybudowanego ok. 1980r. , po
rozbudowie i przebudowie w 2020r. ( z zmiang sposobu uzytkowania na cele ustugowe
(biura) i cele mieszkalne .

Obiekt wolnostojacy , parterowy , bez podpiwniczenia - o konstrukcji murowanej .

Obecny uktad funkcjonalny :

Parter: 1328 m2 -

tazienka 8,7m2 , pokdj 12,9m2 , pokdj dzienny z aneksem kuchennym 26,6m2 ,,
sieft 3,1m2 , WC 1,9m2 , pomieszczenie biurowe 17,7m2 , archiwum 3,9m2 ,

pomieszczenie socjalne 13,2m2 , magazynek 4,4m2 , pom. gosp. (stolarnia) 28 4m2 ’

//"" p

Ocena waloréw funkcjonalnych nieruchomosci w przypadku ewentualne;fspaedazy
osobie trzeciej : $rednia . USk

Dane liczbowe ( wq. pomiarow wfasnych podczas wizji na meruchom‘qscf ) %/ :

Powierzchnia uzytkowa obiektu : 132,8 m” =
Pow. zabudowy : 171 m2 (wg. Kartoteki budynkow ) [:
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Charakterystyka konstrukcyjna budynku :

Fundamenty — zelbetowe

Sciany zewnetrzne — murowane z bloczkow , ocieplone , z zewnetrznym tynkiem

cienkowarstwowym ;
Sciany wewnetrzne — murowane z bloczkow

Stropodach — 1-spadowy kryty papag ;
Stolarka — stolarka okienna PCV , drzwi petne i przeszklone ;

Posadzki — w przewadze terakota , ponadto panele i pos.betonowa ;

State zabudowy — stafa zabudowa kuchni z osprzetem , zabudowy fazienkowe i

archiwum ;

Tynki i oktadziny wewnetrzne — tynki / malowanie / glazura na $cianach w strefach

,mokrych” .

Wyposazenie w instalacje :

- inst. elektryczna - z istniejgcej sieci energetycznej ,
- inst. wodociggowa — z istniejgcej sieci wodociggowej ,
- inst. kanalizacyjna — do istniejgcego szamba bezodptywowego ,

- ogrzewanie c.o. lokalna - z pieca na paliwo state z zasobnikiem (Ekogroszek) .

Dos¢ dobry stan techniczny i standard .

Wiata drewniana obudowana -

Obiekt wolnostojgcy , parterowy , bez podpiwniczenia - o konstrukcji drewnianej , z
dachem 1-spadowym , pobudowany w 2020r .

Posadzka betonowa . Vs e

Pole pow. szacowanego gruntu : 934m2 .
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