Operat Szacunkowy

z ustalenia wartoSci rynkowej prawa wtasnosci
nieruchomosci lokalowej

— lokalu mieszkalnego
pofoZonej w:

miasto Bartoszyce
ulica Ketrzyrska nr 9
lokal mieszkalny nr 4

wojewodztwo warminsko-mazurskie

KW nr OL1Y/00025281/4

( V Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Bartoszycach )

WARTOSC RYNKOWA PRAWA WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI
LOKALOWEJ — LOKALU MIESZKALNEGO
0 pow. uzytkowej 46,92m’ + piwnica 5,21m?
wg stanu na 03-07-2024 r. i cen na dzien 05-07-2024 r. :

178 000 zi.

stownie zfotych : sto siedemdziesigt osiem tysiecy 00/100

Autor opracowania : Janusz Truskowski — rzeczoznawca majgtkowy ,

Warto$é dla wymuszonej sprzedazy : 138 000 zi. @
s
e )
/ / 7

uprawnienia MGPi3 nr 1781

- Olsztyn, b lipca 2024 r. —




WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Miasto Bartoszyce
ul. Ketrzynska 9 — lokal mieszkalny nr 4

Oznaczenie nieruchomosci : Wojewodziwo: warmirisko — mazurskie

Nr Ksiegi Wieczystej:
OL1Y/00025281/4

Rodzaj nieruchomosci : Nieruchomosé lokalowa — lokal mieszkalny

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci
nieruchomosci dla potrzeb Syndyka Masy

Cel wyceny : Upadtosci — w postepowaniu
upadtosciowym .
Wartosé rynkowa prawa | wg. stanu_ne? 03-07-2024 r.
lokalowej : 178 000 1.
Wartosé dla wymuszonej sprzedazy : 138 000 z1.
Data okreslenia wartosci : 05-07-2024 r.
Data sporzgdzenia operatu : 05-07-2024 r.

Autor opracowania :
Janusz Truskowski
upr. MGPiB nr 1781

homosci A
w Olsztynie

gr inZ, Janusz TFUSROWST
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Il. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

A. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Na podstawie osobistego wgladu do ksiegi wieczystej KW nr OL1Y/00025281/4
dnia 04.07.2024 r. ( w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy Danych KW ) — stwierdzono :

Ksiega Wieczysta Nr OL1Y/00025281/4

Typ KW : lokal stanowigcy odrebng nieruchomosc

Dziat | Polozenie : wojewodztwo warminsko — mazurskie , miejscowos¢ Bartoszyce

Lokal : ulica Ketrzyriska 9, nr lokalu 4

Przeznaczenie lokalu : lokal mieszkalny

Opis lokalu : 2pokoje , kuchnia , fazienka , przedpokdj oraz piwnica o pow.

521m2,

Kondygnacja 2,0

Obszar: 52,1300 M2

I-Sp : Wielko$¢ udziatu w nieruchomoéci wspélnej , ktéra stanowi grunt oraz
czesci budynku i urzadzenia , ktére nie stuzg wytacznie do
uzytku wiascicieli lokali : 164/1.000 ( KW nr
OL1Y/00010486/3 )

Dziatll | Wiasciciel :

Iwona Lewandowska c. Kazimierza i Teresy oraz Wojciech
Lewandowski s. Jozefa i Sabinv — wspolnosé ustawowa majatkowa malzenska
Roszczenie dotychczasowego wiasciciela gruntu o optate przeksztatceniows ... -
na rzecz Gminy Miejskiej Bartoszyce . Ograniczenie w rozporzadzaniu

Dziat lll | nieruchomoscia - wszczecie egzekucji z nieruchomosci .... Z wniosku Aliny
Abucewicz prowadzacej dziatalnosé gosp. pod nazwg PPHU STOL-WOOD
ALINA ABUCEWICZ (*)

Hipoteka umowna 135.482,59 zt. .... —narzecz IDEABANK SAzs. w
Warszawie . Hipoteka umowna 135.538,00 zi. ... - na rzecz Banku
Spotdzielczego w Bartoszycach . Hipoteka umowna 135.538,00 zt. ... - na rzecz

Dzial IV Banku Spéldzielczego w Bartoszycach .
Olsztynie . Hipoteka przymusowa 179.739,78 zt. ..... — na rzecz HORYZONT —1|-—
NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYC prY
ZAMKNIETY z s. w Warszawie (%) : ({.\fﬁ

(*) UWAGA : Oszacowana w niniejszym Operacie Szacunkowym warto$¢ rynkow
wiasnosci nieruchomosci lokalowej uwzglednia stan bez obcigzen w dziale Il i [V .
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B. OPIS TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

1. Lokalizacja nieruchomosci

Budynek, w ktorym znajduje sie szacowany lokal mieszkalny potozony jest w
$cistym centrum miasta Bartoszyce , przy skrzyzowaniu z ulicg Robotnicza , przy
lokalnym ,deptaku”

Najblizsze sagsiedztwo stanowig budynki mieszkalne kliku-rodzinne z lokalami

handlowo — ustugowymi w parterze .

Dziatka nr 55/5 — obreb 0004 miasta Bartoszyce - do obstugi budynku (w ktorym
znajduje sie szacowany lokal) posiada bezposredni dostep do drogi publicznej (
dz.91/8 , obreb 0004 ) . Dziatka nr 55/5 jest objeta obowigzujgcym miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego : strefa M18 (tereny zabudowy

adaptowanej nowej i przebudowy) .

Wyposazenie w instalacje : elektryczna , wodociggowa , kanalizacyjna , gazowa ,

ogrzewanie lokalne .

Lokalizacje lokalu w kontekScie celu szacowania

i petnionej funkcji nalezy uznaé¢ za korzystng .

2. Opis szacowanego lokalu mieszkalnego ( oraz budynku )

Szacowany lokal mieszkalny pofozony jest w poziomie | pietra budynku

mieszkalnego kilku-rodzinnego z uzytkowym parterem ( ,Salon Optyczny" i ,Jubirex”)

o konstrukcji tradycyjnej murowanej , 3-kondygnacyjnego z poddaszem , catkowicie

Na podstawie KW

ch—i_:‘_‘_g\-_
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Charakterystyka konstrukeyijna budynku i lokalu :

Sciany _— murowane z cegly petnej ;

Stropy — zelbetowe i drewniane;

Schody - zelbetowe z obtozeniem lastryko ;

Dach — 2-spadowy drewniany , kryty dachdéwkg ceramiczng ;

Stolarka — w szacowanym lokalu : okna PCV 2-szybowe z roletami
ptociennymi , drzwi drewniane z przeszkleniami , drzwi zewnetrzne
starego typu - drewniane ;

Posadzki — w pokojach : panele , w pozostatych pomieszczeniach :
terakota ;

Oktadziny scienne — tynki/ malowanie / tapety ozdobne / glazura (w

tazience z WC i w strefie roboczej kuchni ) / w pokoju dziennym sufit
podwieszany z o$wietleniem ;

Trwate zabudowy — stata zabudowa kuchni z osprzetem .

Wyposazenie w instalacje :

inst. elektr. , wod. — kan. , gazowa , ogrzewanie c.o. lokalne ( piec gazowy 2-
funkcyjny Junkers ) .

Uklad funkcjonalny lokalu :

Lokal skiada sie z : pokoju dziennego , lazienki z WC , | ciemnej” kuchni i

przedpokoju polgczonego z korytarzem .

Walory funkcjonalne : Srednie ( kuchnia bez okna , dlugi wqski korytarz ) .

7 //
Stan techniczny budynku : Sredni . ,.Q,_\,y,. i

(i,
i
\

Stan i standard wykoriczenia lokalu/ uktad funkcjonalny : sre%&k

Lokal po kapitalnym remoncie ok. 15-20 lat temu .
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