Z ustalenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
potozonej w:

0010 tug

AT AT T

powiat olsztyrnski
wojewodziwo warminsko-mazurskie

KW nr OL10/00075398/5

( V Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Olsztynie )
dziatki nr : 159/42 , 159/44 , 159/45 , 159/46
o pow. facznej 0,0417 ha

\Wartosé dla wymuszonej sprzedazy KW nr OL10/00075398/5 : 13 990 z4|

W tym : dz.159/42 : 2780zl / dz.159/44 : 3620z1. / dz.159/45 : 4500z1. / dz.159/46 : 3090zi]

BIEGLY SADOWY
ds. szacowania nieruchomoéc

- Olsztyn, 13 stycznia 2025 r. —




WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Oznaczenie nieruchomosci :

obreb 0010 tugwaitd, ul. M.Kopernika
gmina Dywity
powiat: olsztyriski
Wojewddztwo: warmirisko — mazurskie

Nr Ksiegi Wieczystej:

OL10/00075398/5
Dziatki nr : 159/42 , 159/44 , 159/45 i 159/46
o0 pow. fagcznej 417 m2

Rodzaj nieruchomosci :

Nieruchomosé gruntowa niezabudowana

Cel wyceny :

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci
nieruchomosci dla potrzeb Syndyka Masy
Upadfosci — w postepowaniu
upadiosciowym .

Wartosc¢ rynkowa prawa
wfasnosci nieruchomosci :

wg. stanu i cen na dzien 13-01-2025r. :

KW nr OL10/00075398/5 : 18 050 zf.

Wartos$¢ dla wymuszonej sprzedazy : 13 990 z1.
Data okreslenia wartosci : 13-01-2025 r.
Data sporzadzenia operatu : 13-01-2025r.

Autor opracowania :
Janusz Truskowski
upr. MGPiB nr 1781
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dz. nr 159/42,159/44,159/45,159/46 , obreb 0010 tugwatd ( gmina Dywity )
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I. DANE WYJSCIOWE

A. PODSTAWY FORMALNE WYCENY

[ 1. Zleceniodawca wyceny:

Kancelaria Radcy Prawnego i Syndyka Marcin Gradowski ,
Ul. Kopernika 12/3 , 10-511 Olsztyn .

| 2. Przedmiot wyceny: |

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana -
pofoZona na terenie obrebu 0010 tugwaltd , ul. M.Kopernika , gmina Dywity
— dziatki nr ew. : 159/42 , 159/44 , 159/45 i 159/46 o pow. 1gcznej 417 m2
(KW nr OL10/00075398/5 ) , powiat olsztyriski , woj. warminsko-mazurskie.

| 3. Cel wyceny |

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa witasnosci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej , wg. stanu na 13-01-2025r. , wg. cen na

dzien 13-01-2025 r. — dla potrzeb Syndyka Masy Upadfosci — w postepowaniu

upadfosciowym .
| 4. Data opracowania operatu : 13 stycznia 2025 r. J
— Data stanu nieruchomosci: 13-01-2025 r. (stanu prawnego : iy '

10-01-2025r. )
— Poziom cen: 13-01-2025 r.

dz. nr 159/42,159/44,159/45,159/46 , obreb 0010 tugwald ( gmina Dywity )
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B. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

1. Podstawa prawna wyceny.

1.1. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r. z zm.
(tekst jednolity : Dz.U.2023 poz. 344 z zm.)

1.2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzeénia 2023 roku
w sprawie wyceny nieruchomosci ( Dz.U. z 08.09.2023r. , poz.1832 z zm. )

1.3.Ustawa z dn. 28.02.2003 r. - Prawo upadto$ciowe ( tekst jednolity : Dz.U.
7 2022%. ; poz. 1520 .2 Zm. ) -

1.4.Ustawa z dn. 23.04.1964 r. — Kodeks cywilny ( tekst jednolity : Dz.U. z 2022r. ,
poz. 1360, zzm.) .

C. PODSTAWY MERYTORYCZNE

| 1. Materiafy zrédfowe |

1.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity
oraz inne wytyczne planistyczne dla gminy Dywity .
1.2. Dane z ewidencji gruntow gminy Dywity .
1.3. Dane dotyczgce rynku nieruchomosci.
e zbior notowan cen rynkowych Wykonawcy,
e dane na temat nieruchomos$ci gruntowych niezabudowanych -
zbywanych na terenie gminy Dywity — w 2024 r.
1.4. Wyniki wywiadu terenowego przeprowadzonego dnia 13-01-2025 r. N
1.5. Materiaty udostepnione przez Zleceniodawce . e

1.6. Standardy Zawodowe Rzeczoznawcdéw Majatkowych .

dz. nr 159/42,159/44,159/45,159/46 , obreb 0010 tugwaftd ( gmina Dywity )
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Il. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

A. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Na podstawie osobistego wgladu do n/w ksigg wieczystych - dnia 10.01.2025r.

( w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy Danych KW ) — stwierdzono :

Ksiega Wieczysta Nr OL10/00075398/5

g Typ KW : nieruchomo$¢ gruntowa
Dziat | Polozenie : wojewddztwo warminsko — mazurskie , powiat olsztyriski , gmina
Dywity , miejscowos$¢ Lugwatd
Numery dziatek : 159/42 , 1569/44 , 159/45 i 159/46 , Obreb ewidencyjny :
tugwald
Sposéb korzystania : R — grunty orne
Budynek : brak wpisu
Obszar : 0,0227 HA I-Sp : brak wpisu

Dziatll | Wiasciciel :

Alfred Prusik s. Stanistawa i Eleonory oraz Alina Prusik c. Sranistawa i Genowefy
— wspolnosé ustawowa majgtkowa malzenska  (*)

Ograniczone prawo rzeczowe — stuzebnos¢ gruntowa polegajgca na prawie
przejscia i przechodu przez dziatke 159/5 ( KW wiodgca /00029993/ ) droga
szerokosci 3m. , biegngcg od drogi publicznej Dywity — tugwatd wzdituz
zachodniej granicy dziatki nr 159/7 na catg jej dlugo$¢ na rzecz kazdoczesnego
wtasciciela nieruchomosci .

Stuzebnos$c¢ przesytu ... - dot. dz. 159/38 .

Nieodptatna i nieograniczona w czasie stuzebnos$¢ gruntowa polegajgca na
Dziat lll | prawie przejscia i przejazdu — na rzecz kazdoczesnego wtasciciela dziatek
gruntu oznaczonych nr 159/29 i 159/31 ...KW nr OL10/00080103/9 — przedmiot
wykonania dz. 159/42 ( nieruchomos¢ wspétobcigzona OL10/00186707/6 i
OL10/00080103/9 ) .

Ostrzezenie o niezgodnosci pomiedzy stanem prawnym nieruchomosci
ujawnionym w |[KW , a rzeczywistym stanem prawnym , skierowane przeciwko.. | q
prawu wiasnosci Alfreda Prusika , a zabezpieczajgce prawo wtasnosci Aliffy o7 = “ N\
Prusik . (%) 5T nkids N

. n . 7 =~ Sk~ /’-- "-\:‘
Dziat IV | Hipoteka : brak wpisow [F{ VS U}"V{;‘.-’(,l) 2\
g "j) oL .r:fz-, Ya ]
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(*) zgodnie z Aktem Poswiadcz zenia dziedziczenia z dnia 03.07.2019r. - spadek po~.
zmarlym Alfredzie Prusik nabyla w calosci Alina Prusik .

B. OZNACZENIE W EWIDENCJI GRUNTOW

Szacowana nieruchomos¢ jest nieruchomoscig gruntowa nie zabudowang, oznaczong w

ewidencji gruntow:

dz. nr 159/42,159/44,159/45,159/46 , obreb 0010 t.ugwatd ( gmina Dywity )
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v" wojewddztwo: warminsko — mazurskie
v" powiat: olsztynski

v jednostka ewidencyjna : Dywity

v" Obreb: 0010 Lugwatd

Nrdz. : 169/42 | 159/44 | 159/45 | 159/46
Pow. w ha 0,0083 | 0,0108 | 0,0134 | 0,0092
Rodzaj uzytkow RIVa B B B

C. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

Dziatki nr 159/42 , 159/44 , 159/45 i 159/46 nie sa objete obowigzujagcym m.p.z.p. , a
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity
z dn.07.03.2022r. ( Uchwata nr XXXIV/324/22 z dn. 24.02.2022r. ) — okresla ten
teren jako : tereny zabudowy mieszkalno — usiugowej istniejgcej .

Stan uzytkowania : obecnie teren stanowi strefe dojazdu do sgsiadujgcych

budynkéw mieszkalnych .

Szacowany teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — dziatki nr 70/7

stanowigcej wtasnos¢ Gminy Dywity .

D. OPIS TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

Szacowana nieruchomo$¢ gruntowa , niezabudowana , pofozona jest w strefie

posredniej obrebu tugwatd — ulicy Mikotaja Kopernika , przy enklawie zabudowy /'\/

mieszkaniowej 1-rodzinnej , ok. 450m. od strefy centralnej wsi , ok. 1,7 km. od 51{(55/ WoA g
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W odlegtosci ok. 500m. znajduje sie niewielkie jeziorko tugwatd . fiin e

centralnej wsi gminnej Dywity .

dz. nr 159/42,159/44,159/45,159/46 , obreb 0010 tugwatd ( gmina Dywity )
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Wydruk mapy http://powiatolsztynski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?CF GF=wms&mylayers=+granice HOSM+

ydruk mapy

=7 =

-“‘j:’ e i
Sporzadzono dnia: 10.01.2025 1.
Wydruk ma charakter pogladowy i nie jest dokumentem
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Potozenie przy lokalnej trasie utwardzonej — ulicy osiedlowej ( ul. M.Kopernika ) .

Dostepnos¢ komunikacyjna : dobra .

Bezposrednie  sgsiedztwo szacowanej nieruchomosci  stanowi  zabudowa

mieszkaniowa 1-rodzinna ( howa zabudowa ) , tereny rolne i zadrzewione .

Zagospodarowanie szacowanych dziatek : dziatki czeSciowo z utwardzeniami —
podjazdami pod budynki mieszkalne , ponadto czesciowo z nasadzeniami .

Ksztaft dziatek dos¢ regularny ( zblizony do kwadratowego ) .

Lokalizacje szczeqgdtowa nieruchomosci w kontekscie celu szacowania

i pelnionej funkcji nalezy uznac za dobra .

Znaczne ograniczenia na nieruchomosci : teren nie samodzielny i
podporzadkowany sgsiadujgcym dziatkom i stanowi dojazd do nich ( dz.1569/42 -
dojazd do budynku nr 41 i 39 / dz.159/44 - dojazd do budynku nr 35 / dz. 159/45 -
dojazd do budynku nr 33 / dz. 159/46 — dojazd do budynku nr 31 ), w tym obcigzenie
nieodptatnej stuzebno$ci gruntowej polegajgcej na prawie przejscia i przejazdu do
posesji wiodgcych .

Stan zagospodarowania / utrudnienia i ograniczenia : staby .

Instalacje : eN , w-k ( korzystny dostep do infrastruktury ) .

Pole pow. szacowanego gruntu
-dz. 159/42 = 83 m2.
- dz. 159/44 = 108 m2.
-dz. 159/45 = 134 m2.
- dz. 159/46 = 92m2. /

dz. nr 159/42,159/44,159/45,159/46 , obreb 0010 tugwatd ( gmina Dywity )
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Rezultat zapytania http://powiatolsztynski.geoportal2. pl/map/wms/wms.php? SERVIC ...

Wojewddztwo : warminsko-mazurskie
Powiat : olsztyriski
Jednostka ewidencyjna : DYWITY
Nazwa obrebu : tUGWALD
Numer abrebu : 0010

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 10-01-2025

Jednostka rejestrowa : G,501

Grupa rejestrowa : 7
. . . Charakter .

Lp | Podmict ewidencyjny wiasnosciiwiadania Udziat
1 | Osoba fizyczna Whasnosé 1M

i Nr dziatki Polozenie dzialki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
159/42 Oznaczenie [ Pow. 0,0083
Id dziatki . RIVa l 0,0083
281404_2.0010.159/42

bzt 10.01.2025, 22:24




Rezultat zapytania

1zi

http://powiatolsztynski.geoportal2. pl/map/wms/wns php?SERVIC...

Wiojewddztwo ; warminsko-mazurskie
Powiat : olsztyriski
Jednostka ewidencyjna ; DYWITY
Nazwa obrebu : tUGWALD
Numer obrebu : 0010

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 10-01-2025

Jednostka rejestrowa ; G.501

Grupa rejestrowa : 7
. . . Charakter ;
Lp | Podmiot ewidencyjny wiasnosciiwladania Udziat
1 | Osoba fizyczha Whashosé 1M
Nr dziatki Potozenie dziakki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
159/44 Oznaczenie [ Pow. 0,0108
Id dziatki ;

281404_2.0010.159/44

B

10,0108

10.01.2025, 22:25




Rezultat zapytania http://powiatolsztynski.geoportal2, pl/map/wms/wms.php?SERVIC...

Wojewddztwo ; warmirisko-mazurskie
Powiat : olsztynski
Jednostka ewidencyjna : DYWITY
Nazwa obrebu : tUGWALD
Numer cbrebu : 0010

INFORMACJA O DZIALCE
Z dnia: 10-01-2025

Jednostka rejestrowa : G.501

Grupa rejestrowa . 7
. . . Charakter :
Lp | Podmiot ewidencyjny wiasnoéciiwladania Udziat
1 | Osoba fizyczna Wiasnosé 17
Nr dziatki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatkifha]

159/45 Oznaczenie | Pow. 0.0134
Id dziatki :

281404_2.0010.159/45 B I 0,0134

lzl 10.61.2025, 22:25




Rezultat zapytania http://powiatolsztynski.geoportal2.pl/map/wms/wms php?SERVIC..,

Wojewdadztwo | warminsko-mazurskie
Powiat : olsztynski
Jednostka ewidencyjna : DYWITY
Nazwa obrebu | tUGWALD
Numer obrebu : 0010

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia; 10-01-2025

Jednostka rejestrowa : G.501

Grupa rejestrowa : 7
Lp | Podmiot ewidencyjny | Croveel | Udzial
1 | Osoba fizyczna Wiasnosé 1M

Nr dziatki Polozenie dzialki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
159/46 Oznaczenie { Pow. 0,0092
id dziatki :
281404_2.0010.159/46 B | 0,0092

lzl 10.01.2025, 22:26




Wydruk mapy http://powiatolsztynski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php? CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+

Wydruk mapy
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Sporzadzono dnia: 10.01.2025 r.
‘Wydruk ma charakter pogladowy i nie jest dokumentem

121 10.01.2025, 22:16



n*r Dywity - System Informacji Przestrzennej

Gmina Dywit
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Niniejszy wydruk nie stanowi dokumentu w rozumieniu przepiséw prawa. strona 1
Wydrukowano w serwisie dywity.e-mapa.net dnia 2025-01-12 12:04:20



n?&, Dywity - System Informacji Przestrzennej

Dyﬂv\;‘ilty Studium, Gmina Dywity
skala 1: 500

133/89

133/90
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Niniejszy wydruk nie stanowi dokumentu w rozumieniu przepisow prawa. strona 1
Wydrukowano w serwisie dywity.e-mapa.net dnia 2025-01-12 12:06:11



Wydruk mapy http://powiatolsztynski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php? CFGF=wms&mylayers=+granice +OSM+

Wydruk mapy
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Sporzadzono dnia: 10.01.2025 r.
‘Wydruk ma charakter pogladowy i nie jest dokumentem

1z1 10.01.2025, 22:24



. OBSZAR ZWARTEJ ZABUDOWY
= ereien skala 1:10 000
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