z ustalenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
potoZzonej w:

'_ obreb 0010 Lugwald;u; Bukszpannw4
5 " gmina Dywity

powiat ofsztyriski
wojewddziwo warmirisko-mazurskie

KW nr OL10/00154824/9

( V Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Olsztynie )

dziatka nr ew. 132/48 o pow. 1001 m?

ulﬁﬂum@m&@l ﬁRUNTQWEJ h[l_ -Z, -_BHMWM-'-

Vi

Autor opracowania : Janusz Truskowski — rzeczoznawea majamnwy BT
'I_I |
1

uprawnienia MGPRIB nr 17

ds’ s.zadbwgsq :
- Olsztyn, 2 pazdziermika 2025 r. — przy Sqdzie @

mgr ink. Janlisz Truskewski



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Oznaczenie nieruchomosci !

obreb 0010 tugwatd , ul. Bukszpanowa
gmina Dywity
powiat: ofsztyriski
Wojewddztwo: warminsko — mazurskie

Nr Ksiegi Wieczystej:

OL10/00154824/9
Dziatka nr 132/48 o pow. 1001 m2

Rodzaj nieruchomosci :

Nieruchomosé gruntowa niezabudowana

Cel wyceny :

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci
nieruchomosci dla potrzeb Syndyka Masy
Upaditosci — w postepowaniu

~ upadfosciowym .

Wartos¢ rynkowa prawa
wlasnosci nieruchomosci ;

wg. stanu i cen na dzien 02-10-2025r.
KW nr OL10/00154824/9 : 72 800 zi.

Data sporzadzenia operatu :

Wartosé dia wy?!_t.-szonej sprzedazy : : 56 420 =,
Data okreslenia wartosci : 02-10-2025r.
02-10-2025 .

Autor opracowania :
Janusz Truskowski
upr. MGPIB nr 1781

BIEGEY SA

ds.szadwania gy
=

dz. nr 132/48 , obreb 0010 t.ugwald ( gmina Dywity )

OL10/00154824/9

strona 2



Il. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

A. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Na podstawie osobistego wgladu do n/iw ksiag wieczystych - dnia 30.09.2025 r.

( w Podsystemie Dostgpu do Centralnej Bazy Danych KW ) — stwierdzono :

Ksiega Wieczysta Nr OL10/00154824/9
Typ KW : nieruchomosé gruntowa
Dziat | PoloZenie : wojewodztwo warminsko — mazurskie , powiat olsztynski , gmina
Dywity , miejscowoéé Lugwald _
Numer dziatki : 132/48 , Obreb ewidencyjny : 10,tugwatd
Sposéb korzystania ; PS — pastwiska trwate '
| Budynek : brak wpisu '
| Obszar:0,1001 HA I-Sp : brak wpisu
Dziatll | Wiasciciele :
Iwona Prusik , Alina Prusik i Alfred Prusik
— wspdlnosé lgczna wspdinikow spolki cywilnej (%)
Wpisy Ostrzezen ( zgodnie z Zatacznikiem : Wydruk tresci KW { z
Podsystemu Dostepu do Cenlralnej Bazy Danych KW)
— Wopisy Hipotek ( zgodnie z Zalgcznikiem : Wydruk tresci KW ( z
Podsystermnu Dostepu do Centralnej Bazy Danych KW'}

Dziat lll

Dziat IV |

zalgcznikach) — przedmiotowa nieruchomosc stanowi wlasnosé Aliny Prusik

B. OZNACZENIE W EWIDENCJI GRUNTOW

Szacowana nieruchomos¢ jest nieruchomoscia gruntowa nie zabudowana, oznaczong w
ewidencji gruntow;

v" wojewodztwo: warminsko — mazurskie

v" powiat: olsztynski

v" jednostka ewidencyjna : Dywity

v QObreb: 0010 Lugwald

Nr dz. : 132/48

Pow. w ha 0,1001 /

dz. nr 132/48 , obreb 0010 tugwald { gmina D_}.rwfty )
OL10/00154824/9 strona B



Rodzaj uzytkow PsllI
|

C. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

Dziatka nr 132/48 zgodnie z obowigzujacym m.p.z.p. zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej w obrebie tugwatd ( Uchwata Rady Gminy w Dywitach Nr XXXI1/268/09 z
dnia 2009-11-05 — opublikowana w Dz.Urz. z 05.,02.2010r. Nr 12 | poz. 328 ) -
posiada funkcje MN 2 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem
nieucigzliwych obiekiéw ustugowych , magazynowych , produkcyjnych pod
warunkiem , ze udziat powierzchni zabudowy tych budynkow nie przekroczy 40%
pow. zabudowy funkcji podstawowej . Zakazuje sie sytuowania budynkéw w
strefie uciazliwosci linii energ. SN 15kV .

Stan uzytkowania : obecnie teren nie zagospodarowany , nie uzytkowany .

Szacowmy teren nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej .

Dostep ten ( do dz. 132/55 stanowiacej wlasnosé Gminy Dywity ) odbywa sie
poprzez dziatke nr 132/46 , 132/45 1 132/56 , w tym dz.132/45 stanowiacg wg. KW nr
OL10/00031554/7 wtasnosc Aliny i lwony Prusik — wspolno$é taczna wspaolnikow

spotki cywilngj .

D. OPIS TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

Szacowana nieruchomos$¢ gruntowa , niezabudowana , pofozona jest w poblizu
strefy centralnej obrebu tugwald — przy ulicy Bukszpanowej , w strefie zabudowy
mieszkaniowej 1-rodzinnej , ok. 230m. od gléwnej ulicy przebiegajacej przez wies ( ul

Kopernika ) , ok. 1,8 km. od strefy centralnej wsi gminnej Dywity .

W odlegtosci ok. 260m. znajduje sie niewielkie jeziorko ugwald .

dz. nr 132}48, obreb 0010 tugwald ( gmina Dywity )
OL10/00154824/9 strona 7



Pofozenie w poblizu lokalnej frasy szutrowej - ulicy osiedlowej ( ul.
Bukszpanowa) , a le z brakiem urzadzonej drogi do tej trasy ( drogi prywatne
nieprzejezdne ), ok. 260 m. od trasy asfaltowej .

Dostepnosé komunikacyjna : dosc dobra .

Bezposrednie sasiedztwo szacowanej nieruchomosci stanowi  zabudowa
mieszkaniowa 1-rodzinna ( nowa zabudowa ) , tereny pod zabudowe mieszkaniowg oraz

tereny zieleni ochronnej .

Zagospodarowanie szacowanej dziatki : dziatka porosnieta dziko rosnacq
roélinnoscig , zakrzaczenia i niewielkie samosiefki drzew .
Ksztalt dziathi dos¢ requlamy ( zblizony do prostokatnego ) .
Teren lekko pofatdowany .

Lnkaﬁzabje szczegofowa nieruchomosci w kontekscie celu szacowania
i pelnionej funkcji nalezy uznacé za dobra .

Znaczne ograniczenia na nieruchomosci : teren nie samodzielny — nieruchomosé
nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej , stabe
zagospodarowanie , ponadto przez dziatke przebiega napowiefrzna sie¢ eN

(ograniczenia w zabudowie na pow. 300m2 ) .

Stan zagospodarowania / utrudnienia i ograniczenia : staby .

Instalacie : w zasiequ : eN , w-k , gaz ( korzystny dostep do infrastruktury ) .

Pole pow. szacowanego gruntu .
-0z 132/48 = 1001 m2.

dz. nr 132/48 , obreb 0010 tugwald ( gmina Dywity )
QLT10/00154824/9 strona 8
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Rewlliat zapytania

Fwk

https:fpowiatelerernski geoportal2 plimapwmsiwms php?S ERY.

Jednostka rejestrowa ;G497

Wojewodztwe |
. oisztyriski
Jednostka ewidencyjna
tazwa obrebu :
Mumer abrebu ;

Powiat

warminsko-mazurskie

DYWITY
EUGWAE DY
no0

INFORMACJA G RZIALCE

Z dnfa; 30-09-2025

Grupa rejestrowa 7
Charakier
Lp | Podmiot ewidencyjny whasnoscil Lidziat
whadania
(PRZEDSIEBIORETWO BUDOWLANC-HANDLOWE "RENBUD" SPOE A,
CYWILNA)
’ Osoba fizycana IS OAE 11
: Osoba fizyczna
: Osoba fizyczna
Nrdzistki | Polo?enic dzialii | Klasouzytk ' Pow. dziatkiiha]
132448 ; Oiznaczenie Pow. 04,1401
Id dzialki :

281404 2.0010.132/48 |

PsHI | 0,1001

IN09.2025, 2150
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