z ustalenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej

potoZzonej w:

obreb 0010 tugwatd,.. kainowa

gmina Dywity

powiat olsztynski
wojewodztwo warminsko-mazurskie

KW nr OL10/00154828/7

( V Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Olsziynie )

dziatka nr ew. 132/53 o pow. 1005 m’

WARTOSC RYNKOWA PRAWA WLASNOSCI
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ NIEZABUDOWANEJ
wg stanu i cen na dzien 02-10-2025 r. :

Autor opracowania : Janusz Truskowski — rzoczoznawca majgthowy

uprawnienia WWGPIB nr 1781

- Olsztyn, 2 paZzdziemika 2025 r. —

mgr ing. janusz Truskowski



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Oznaczenie nieruchomosci !

obreb 0010 tugwatd , ul. Kalinowa
gmina Dywity
powiat: olsztynski
Wojewddziwo: warmirisko — mazurskie

Nr Ksiegi Wieczystej:
OL10/00154828/7
Dziatka nr 132/53 o pow. 1005 m2

Rodzaj nieruchomosci

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana

Cel wyceny :

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomosci dla potrzeb Syndyka Masy
Upadfosci— w postepowaniu
_upadfosciowym .

Wartos¢ rynkowa prawa
wlasnosci nieruchomosci !

wg. stanu i cen na dzien 02-10-2025r. :
KW nr OL10/00154828/7 : 90 400 2{.

Warfosc¢ dla wymuszonej sprzedazy : 70 060 zf_
Data okreslenia wartosci : 02-10-2025 r.
Data sporzadzenia operatu : 02-10-2025 .

Autor opracowania :
Janusz Truskowski
upr. MGPIB nr 1781

oy
9r gz, Janys; Truslfmws.fﬂ'

OL10/00154828/7

dz. nr 132753, obreb 001 ?/’rtugwafd ( gmina Dywity )
b
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Il. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

A. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Na podstawie osobistego wgladu do n/iw ksiag wieczystych - dnia 30.09.2025 r.

{ w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy Danych KW ) — stwierdzono :

Ksiega Wieczysta Nr OL10/00154828/7

Typ KW . nieruchomosé gruntowa

Dziat 1

Dziat Il

Dziat Il

Dziat IV

Polozenie : wojewddziwo warminsko — mazurskie , powiat olsztynski , gmina
Dywity , migjscowos¢ Lugwald

Numer dzialki : 132/63 , Obreb ewidencyjny : 10,Lugwald

Sposob korzystania : PS — pastwiska trwale
Budynek : brak wpisu .

Obszar : 0,1005 HA I-Sp : brak wpisu

2 wrmianki { z dmia 23-09-202 51, ; inny wpis w dziale I oraz wpis wlasnodciiwspolwlasnosci )
| Wiasciciele :

| Alina Prusik c Swanisiawa i Genowefy_ora: Iwona Prusik resel 750506039835

| B wspolnosc lgczna wspolnikow spalki cywilnej ()

— Whpisy Ostrzezen ( zgodnie z Zalgcznikiem : Wydruk fresci KW ( z
Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych KW )

= Wﬁiéy Hipotek ( zgodnie z Zalacznikiem : Wydruk  fresci KW [ z
FPodsystemu Dostepu do Cenltralnej Bazy Danych KW )

(* zeodnie z wyrokiem w imieniu Rzeczypospolitej Polskief z dnia {1 56-07-2025pry

BIE Gty 5
5. SZ3C0Wania :ant:]l- } :

Wdzie Okregowym o ¢

zalacznikach) — przedmiotowa nieruchomosc stanowi wlasnosé Aliny Prusik

Szacowana nieruchomos¢ jest nieruchomoscig gruntowg nie zabudowang, oznaczong

ewidencji gruntow:

B. OZNACZENIE W EWIDENCJI GRUNTOW

v wojewddztwo: warminsko — mazurskie

v" powiat: olsztynski

v" jednostka ewidencyjna : Dywity
v" Obreb: 0010 Lugwatd

Nrdz. : 132/53 |

e e

dz. nr 132/53, obreb 0010 tugwald ( gmina Dywity )

OL10/00154828/7 strona B




Pow. w ha 0,1005

Rodzaj uzytkow | Pslll,PslV

C. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

Dziatka nr 132/53 zgodnie z obowigzujacym m.p.z.p. zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej w obrebie Lugwald ( Uchwata Rady Gminy w Dywitach Nr XXXI1/268/09 z
dnia 2009-11-05 — opublikowana w Dz.Urz. z 05.,02.2010r. Nr 12 , poz. 328 ) -
posiada funkcje MN 2 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem
nieucigzliwych obiektow ustugowych |, magazynowych |, produkcyjnych pod
warunkiem , ze udziat powierzchni zabudowy tych budynkéw nie przekroczy 40%
pow. zabudowy funkcji podstawowe] . Zakazuje sie sytuowania budynkéw w strefie
ucigzliwosci linii energ. SN 15kV .

Stan uzytkowania : obecnie teren nie zagospodarowany , nie uzytkowany .

Szacowany teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej .

( do dz. 132/70 i 132/50 stanowiacych wlasnosé Gminy Dywity ) .

D. OPIS TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

Szacowana nieruchomoSc¢ gruntowa , niezabudowana , pofozona jest w poblizu
strefy centralngj obrebu tugwald — przy ulicy Kalinowsj , ok. 100m. od ulicy
Bukszpanowej , w strefie zabudowy mieszkaniowej 1-rodzinnef , ok. 330m. od gfownej
ulicy przebiegajgcef przez wies ( ul. Kopemika ) , ok. 2,1 km. od strefy centralnej wsi
gminnej Dywity . RREYY)

W odleglosci ok, 270m. znajduje sie niewielkie jeziorko tugwafd .

dz. nr 132/53, obreb 0010 tugwald ( gmina Dywity )
OL10/00154828/7 strona 7



Potozenie przy lokalnej trasie szutrowej — ulicy osiedlowej ( ul. Kalinowa ) , ok.
330 m. od trasy asfaltowej .

Dostepnosc komunikacyjna : dosc dobra .

Bezposrednie sgsiedztwo szacowanej nietuchomosSci stanowi zabudowa
mieszkaniowa 1-rodzinna ( nowa zabudowa ) , tereny pod zabudowe mieszkaniowg oraz

tereny zieleni ochronne; .

Zagospodarowanie szacowane dziatki @ dziafka poroshieta dziko roshagca
rodlinnoscig , zakrzaczenia i niewielkie samosiejki drzew .
Ksziaft dziatki dosc regulamy ( zblizony do kwadratowego ) .

Teren lekko pofatdowany .

L okalizacje szczegolowa nieruchomosci w kontekscie celu szacowania

i petnionej funkcji nalezy uznaé za dobrg .

Stan zagospodarowania / utrudnienia i ograhiczenia : sredni .

Instalacje : eN , w-k , gaz ( korzystny dostep do infrastruktury ) .

Pole pow. szacowanego gruntu ;
-dz 132/63 = 1005m2.

dz. nr132/53 , obreb 0010 tugwald ( gmina Dywity )
OL10/00154828/7 strona 8
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