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OPERAT SZACUNKOWY

udzialu > w nieruchomosci gruntowej stanowigeej dziatke nr 130/17 o powierzchni
2957 m’ polozonej w miejscowosci Wymaoj, gmina Stawiguda, powiat olsztynski, wojewéddztwo
warminsko  mazurskie zabudowanej trzema domkami letniskowymi o konstrukcji drewnianej
oraz budvnkiem wezasowym o konstrukcji drewnianej.

Nieruchomos¢ posiada urzqgdzong w Wydziale Ksigg Wieczystych Sqdu Rejonowego w
Olsztvnie ksigge wieczystg nr OL10/001136857/7.

Wiasciciel udzialu '» w nieruchomosci: P. Bartosz Prokopowicz.

Wartos¢ okreslona wg stanu nieruchomosci z dnia 07.02.2023 roku oraz cen z dnia
20.02.2023 roku.
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WARTOSC RYNKOWA UDZIALU % W NIERUCHOMOSCI
ZABUDOWANEJ TRZEMA BUDYNKAMI LETNISKOWYMI I BUDYNKIEM
WCZASOWYM O KONSTRUKCJI DREWNIANEJ : 316 000 =i

Stownie: trzysta szesnascie tysiecy zlotych.

Autorzy opracowania:
mgr inz. Adam Turczynski '
mgr inz. Bogdan Milewski

Olszyn, 20.02.2023 r.
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Mapa ewidencyjna
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Fragment zalgcznika do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Nieruchomosé polozona jest na obszarze, dla ktorego sporzqdzono obowigzujgcy
miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Stawiguda i czesci
Obrebu Wymoj. Nrouchwaly XVI/127/8 uchwalony dnia 16.10.2008 r. Zgodnie =
zapisami planu, wyceniana dziatka nr 130/17 polozona jest na obszarze opisanym jako
J-15MN zabudowa jednorodzinna.

Na srodkowq czesc dziatki Starostwo Powiatowe w Olsztynie wydato decyzje Nr
Sta/73/2015 z 16.07.2015 r. o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu
pozwolenia na budowe¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z instalacjami
wewnetrznymi | proyigezami: wody z istniejgeej studni, kanalizacji sanitarnej do
istniejgcego bezodphwowego zbiornika na nieczystosci, energii elektrycznej, budynku
gospodarczego wraz z instalacjami i przyvigezami zjazdu | ogrodzenia. Starostwo
przvielo zgloszenie z dnia 15.10.2015 r. o zamiarze budowy trzech parterowych,
wolnostojgeyeh budynkow rekreacji indvwidualnej o powierzchni do 35 m°. Organ
przvigl rowniez zgloszenie z dnia 9.05.2016 r. o zamiarze budowy dwoch altan
ogrodowych na dziatce 130/17. Na dzien wizji nie rozpoczeto prac budowlanych

budvnku jednorodzinnego, gospodarczego oraz altan.

3. Lokalizacja i otoczenie nieruchomosci

Nieruchomosé polozna jest na zachoéd od zwartej zabudowy miejscowosci
Stawiguda. Dojazd do wycenianej nieruchomosci drogg gruntowq. Nieruchomosé
graniczy z nieruchomosciami niezabudowanymi | kompleksem lesnym. W dalszym
sqsiedztwie znajduje si¢ zabudowa siedliskowa, budvnek pensjonatu oraz zabudowa
przemysiowo — skiadowa. Lokalizacje wyvcenianej nieruchomosci okreslono jako
sredniq. Zaletg potozenia jest sgsiedztwo terenow zalesionvch. Wadg jest dojazd drogg

gruntowqg ok. 1.7 km.

4. Charakterystyka techniczno — uiytkowa nieruchomosci.
Nieruchomosé bedgca przedmiotem wyceny stanowi dziatke nr 130/17 o
powierzchni 2957 m°. Na dzien wizji dziatka byla zabudowana trzema domkami

letniskowymi  oraz  budynkiem wczasowym o konstrukcji  drewnianej. Teren
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nieruchomosci jest nieogrodzony, o ksztalcie regularnym zhlizonym do prostokgia,
dogodnym do celow zabudowy. Dzialka porosni¢ta trawg oraz pojedynczymi
drzewami. Przy zachodniej granicy nieruchomosci znajduje si¢ niewielka skarpa. W
potnocnej czesci dziatki potozone sq trzy domki letniskowe o konstrukcji drewnianej =
dachem dwuspadowym wvkonczonym blachodachowkq. Przy poludniowej granicy
potozony jest niepodpiwniczony, parterowy budynek wezasowy o konstrukcji
drewnianej = dachem dwuspadowym = pokryciem z blachodachowki. Budynek ten nie
jest ujawniony w ewidencji budvnkow, a na jego budowe nie uzyskano pozwolenia.
Obiekt ten wyposazony jest w instalacje wodociggowq. kanalizacyjng i energetvezng.

Przytgcza do budvnku rowniez nie sq ujawnione na mapie syt - wys.

5. Opis budynkow poloionych na dzialce nr 130/17 (domki typu Anastazja).

Na dziafce 130717 przy jej potnocnej granicy znajduje si¢ ujecie wodyv oraz siec
elektroenergetvezna. Przyv poludniowej granicy dzialki znajduje si¢ zbiornik na
nieczystosci. Na dzien wizji nieczvstosci z domkow letniskowych bvly odprowadzane

na sqsiedniq dziatke 130/16.

Wymoj gm. Stawiguda. dziatka nr 13017, KW OLIO/ 001368577, Stronr 14
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Domki letniskowe wyposazone sq w bojler elektrvezny na cieplg wode oraz
grzejnik elektryczny. Dach i podloga domkow sq ocieplone. Sciany budvnkow sq

nieocieplone.

Budynek letniskowy nr 1 (zielona stolarka)
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Budynek letniskowy nr 2 (stolarka ola)
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Budynek letniskowy nr 3 (stolarka czerwona)

g

Trzv domki letniskowe majq taki sam rozktad oraz wymiary. W sktad domkow wchodzg

nast¢pujgce pomieszczenia

1) Pokoj duzy 151 m°
2) Pokoj maty 11,3’
3) Ltazienka 34m’

Razem 29.8 m’

Taras przy domku o powierzchni 8,4 m-.

Wymaj gm. Stawiguda, dziatka nr 13017, KW OLIO00136857/7 Str.nr 7




BTP Biuro Techniczno-Prawne w Olsziynie wl. Jagiellonczyvka 31 tel fax 89 534-96-92

Okreslenie stanu techniczno - uiytkowego budynkow.

Biorge pod uwage ziucycie techniczne elementow budyvnkow letniskowych i ich
wiek stan techniczno - uZytkowy okreslono jako dobry.

Na mapie syt — wys nie ujawniono budvnkow letniskowych, budvnku wezasowego

oraz przylgeza wodociggowego, kanalizacyjnego i elektryvcznego.

9. Budynek wezasowy o konstrukcji drewnianej
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Okreslenie powierzchni uzyvtkowej budvnku wezasowego polozonego na odrebney

funkcjonalnej czesci nieruchomosci o powierzchni 700 n’.

Zestawienie pomieszczen | powierzchni .

1) Sala glowna 84.5 m’
2) Kuchnia 7,41 m”
3) Lazienka 3.3n°
4) We 2.6
5) We 2,1 n"
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6) tazienka 3.0m°

Razem 102.9 m°

Zgodnie :z informacjq uzyskang w Wvydziale Budownictwa Starostwa
Powiatowego w Olsztynie na budynek nie uzyskano pozwolenia na budowe, nie
przyvjeto rowniez zgloszenia o zamiarze budowy. Zgodnie = oswiadczeniem
wspotwiasciciela budvnek letniskowy wybudowany zostal bez uzyskania stosownych
pozwolen.

Na nieruchomosci w jej poludniowej czesci polozony jest budvnek o konstrukcji
drewnianej = wiatg uZyvtkowany jako Smietnik. Obiekt ten nie jest ujawniony w

ewidencji budynkow. Na budowg tego obiektu nie uzyskano pozwolenia na budowe i

nie przyjeto zgloszenia o zamiarze budowy:.
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