Operat Szacunkowy

z ustalenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomosci gruntowej , cze$ciowo zabudowanef
potozonej w:
obreb Lubiewo dz.16/1,25/1,31,38/1,41/2,59/1,62,98/1
,131/4 i obreb Prawdowo dz. 217 — o pow. fgcznej
16,3014ha (KW nr OL1M/00026864/3)
obreb Lubiewo dz.57/2,60,58/3 i 40 - o pow. facznej
3,54ha (KW nr OL1M/00023899/6)
wies Lubiewo nr 16
gmina Mikofajki

powiat mragowski
wojewodztwo warminsko-mazurskie

| WARTOSC RYNKOWA PRAWA WELASNOSCI UDZIALU 3/48

W NIERUCHOMOSCI KW nr OL1M/00026864/3
wg stanu na 04-01-2025r. i cen na dzien 27-01-2025r. :

47 250 z1. |

stownie ztotych : czterdziesci siedem tysiecy dwiescie piecdziesiat
Wartosc dla wymuszonej sprzedazy udziatu 3/48 : 36 600 zt.

WARTOSC RYNKOWA PRAWA WEASNOSCI UDZIALU 3/48

W NIERUCHOMOSCI KW nr OL1M/00023899/6 1
wg stanu na 04-01-2025r. i cen na dzien 27-01-2025r. :

5 600 zt.

stownie ztotych : piec tysiecy szescset
Wartosc dla wymuszonej sprzedazy udziatu 3/48 : 4 300 zf,
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z Cas fre : 05 STECOWSTIia nieruchomosg
Autor opracowania : mgr inz. Janusz Truskowski przy Sadzie u} ogo uﬂ‘ﬂ ,: Gy

- rzeczoznawca mafatkowy , uprawnienia MGHRIE nr 1781

- Olsztyn, 27 stycznia 2025 . —




WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO :

Oznaczenie nieruchomosci :

obreb 0008 Lubiewo
Lubiewo nr 16
gmina Mikofajki
Fowiat: mragowski
Wojewodziwo: warmifisko — mazurskic

Nr Ksiegi Wieczystej:
OL1M/00026864/3—
dz.16/1,25/1,31,38/1,41/2,
59/1,62,98/1,131/4 1 217 obr.Prawdowo —
0 pow.16,3014ha
OLI1M/00023899/6 — dz.57/2,60,58/3 1 40
o pow. 3,54ha

Rodzaj nieruchomosei :

2 nieruchomosé gruntowe , KW
OL1M/00026864/3 czesciowo zabudowana
(dz.59/1)

Cel wyceny :

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomosci - dla potrzeb Syndyka Masy
Upadilosci — w postepowaniu
upadiosciowym .

Wartos¢ rynkowa prawa
wilasnosci udziafu 3/48 w
nieruchomosciach :

wg. stanu na 04-01-2025r.
i cen na dzien 27-01-2025r. :

KW nr OL1M/00026864/3 : 47 250 zi.
KW nr OL1M/00023899/6 : 5 600 zi.

Warfosc¢ dla wymuszonef sprzedazy :

KW nr OL1M/00026864/3 : 36 600 2.
KW nr OL1M/00023899/6 : 4 300 z!.

Data okreslenia wartosci ;

27-01-2026 .

Data sporzgdzenia operatu :

Autor opracowania :
Janusz Truskowski
upr. MGPIB nr 1781

27-01-2025r.
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Il. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

A. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Na podstawie osobistego wgladu do ksiegi wieczystej KW nr OL1M/00026864/3 i
OL1M/00023899/6 dnia 04.01.2025 r. ( w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy Danych

KW ) — stwierdzono ¢

Ksiega Wieczysta Nr OLTM/00026864/3
Typ KW : nieruchomosd gruntowa

Dziat |

Dziat Il

Polozenie : wojewddztwo warminsko - mazurskie , gmina Mikotajki
‘migjscowosc Lubiewo i Prawdowo
Numer dziatki : 98/1,16/1,25/1,31,38/1,41/2,59/1,62,131/4 i 217

Sposéb korzystania : ---

Budynek : brak wpisu
Dbszar : 16,3014 ha
I-Sp : brak wpisow
Wiasciciel :
udzial 30/48 : Genowefa Plona c¢. Antoniego 1 Jadwigi

udzial 3/48 : Kazimierz Plona s. Stanistawa 1 Genowefy

udzial 3/48 : Stanistaw Andrzej Plona s. Stanistawa i Genowefy
udzial 3/48 : Dariusz Plona s. Stanislawa 1 Genowefy

udziat 3/48 : Mariusz Daniel Plona s. Stanislawa i Genowety
udzial 3/48 : Sylwia Plona s. Stanistawa 1 Genowely

udzial 3/48 : Karolina Plona s. Stanislawa 1 Genowety

Dziat Il

Dziat IV

Ostrzezenie : wszczecie egzekucji (obcigza udziat 3/48 czesci w prawie nr 4
stanowigcy wtasnoéé Dariusza Plony ) — na rzecz CETELEM BANK SA zs. w
Warszawie i Banku Polskiej Spoldzielczosci SA z s. w Warszawie .

Wopis Hipoteki przymusowej zwyktej 645,70 zt. . ... - na rzecz KRUS

O/REGIONALNY w Augustowie Placowka terenowa w Gizycku .

Ksiega Wieczysta Nr OL1M/00023899/6

Typ KW : nieruchomoéc gruntowa

Dziat |

Potozenie : wojewodztwo warminsko - mazurskie , gmina Mikotajki ,
migjscowosc Lubiewo

'Numer dzialki : 57/2, 6, 58/3 i 40 Vi
Sposob korzystania : niezabudowana nieruchomosé i
Budynek : brak wpisu
Obszar : 3,5400 ha
|-Sp : brak wpisow

Lubiewo 16 (gm.Mik Dféjk.f} nieruchomosé gruntowa zabudowana
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Dziatll | Wiasciciel :
Stanistaw i Genowefa Plona — wspolnos¢ ustawowa majatkowa
malzenska

Ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscig — do nieruchomosci opisang] w
tej KW wszczeto postepowanie egzekucyjne . Ostrzezenie o niezgodnosci stanu
prawnego ujawnionego w dziale Il te] ksiggi z rzeczywistym stanem prawnym|(
spadek po Stanistawie Plona na podstawie ustawy nabyli spadkobiercy okresleni
w Postanowieniu Sadu Rejonowego w Gizycku z dn. 3.12.1999r.

Ostrzezenie : wszczecie egzekucji (obcigza udziat w nieruchomosci stanowigcy
wiasnosé Dariusza Plony ) — na rzecz CETELEM BANK SA z s. w Warszawie i
Banku Polskie] Spoldzielczosci SA z 5. w Warszawie .

Dzial IV | Brak wpisow .

Dziat Il

Stan prawny ujawniono na podstawie tresci ksiegi wieczyste] przy zatozeniu ze jest on
zgodny ze stanem faktycznym .

B. OZNACZENIE W EWIDENCJI GRUNTOW

Szacowana nieruchomo$¢ jest nieruchomos$cig gruntowg zabudowana, oznaczong w
ewidencji gruntow:

v" wojewodztwo: warminsko-mazurskie

v" powiat: mragowski

v" gmina Mikotajki

KW nr OL1M/00026864/3 -
Obreb 0008 Lubiewo :
Nr dz. 16/1 | 25/1 31 38/1 4112
Pow. wha: 122 | 383 0,88 1,07 1,67
" Rodzaj uzytkow : | N,w,RIVb RV,RIVb,PsV RV RV | PsVLwRIVb,N
Nr dz. 59/1 62 98/1 RS =
Pow, wha 0,88 0,60 34114 072 (37 mitihez R
Rodzaj uzytkow : | RIVb,RV, | PsV,BrRIVb, | LV PsIV,PsVI, N \ N s oer,
PsV ,BrRV N,RIVb N,RIVb,RV N 4
Lubiewo 16 (gm.Mikotajki) nieruchomos¢ gruntowa zabudowana

wof. wanmifisko-mazurskie OL1M00026664/3 i OLT1M/D0023899/6 strona 7



Obreb 0013 Prawdowo :

Nrdz. : 27
Pow. w ha: 2,62
Rodzaj uzytkow : RV
KW nr OL1M/00023899/6 -
Obreb 0008 Lubiewo : _
Nrdz. 5712 60 58/3 40
Pow. w ha; 0,10 027 | 029 2,88
Rodzaj uzytkow : PsIV,N RVBRV |  RIVaN N,RIVb,PsV|

C. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

Na szacowany teren brak jest obowiazujgcego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego .

Zgodnie z zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mikotajki ( Uchwata XV/88/2016 z dnia 2016-06-28 )
— szacowana dziatka nr 62 i czesc dziatki nr 59/1 obreb Lubiewo znajduje sig na
obszarze dla ktéorego studium przewiduje funkcje : tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej o niskiej intensywnosci . Pozostale dziatki sa

polozone w terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej .

Szacowane nieruchomoéci posiadaja bezposredni dostep do drogi ,r::ubﬁc:znrr_s.'j::’.: | /";!-.3' g

Lubiewo 16 fgm.Mikoi'ajk:j nieruchomosé gruntowa zabudowana
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D. OPIS TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

1. Lokali_zacja

Szacowana nieruchomoS¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym z
dobudowka , budynkiem mieszkalnym z czescig gospodarczg i drewniang stodotg - pofozona
Jest na terenie powiatu mragowskiego — w czgsci posrednief , na obrzezach wsi, przy drodze
asfalfowej wojewodzkiej Lubiewo — Cimowo — Stare Sady , ok 1,8km. od trasy Mragowo —

Mikotajki , ok. 2.5 km. od granicy miasta Olsztyna .

Wies Lubiewo — wies w powiecie mragowskim , w gminie Mikofajki , w latach 1975-1998
miejscowos¢ administracyjnie nalezala do wojewddziwa suwalskiego , w 2022r. liczyta 100

mieszkancow . W Lublewie urodzif sie niemiecki pisarz Otfo Boris .

Teren w bliskim sasiedztwie w niewielkim stopniu zurbanizowany , ponadto tereny roine i lesne.

Wyposazenie w instalacje : w-k lok. , eN .

Ksztalt dziatek urozmaicony , teren pofatdowany .

Dla KW nr OL1M/00026864/3 — grunty w przewadze klasy V' (RV i PsV) , ponadto nieuzytki ,
uzytki RIVb i PsVI. Czes¢ zurbanizowana znajduje sie na dziakce nr 59/1 .

Dla KW nr OL10/00023899/6 — grunty w przewadze nieuzytki , ponadto klasy IV ( PslV, RIVa,
RIVb ) oraz RV i PsVI .

Teren stabo zagospodarowany , w niewielkim stopniu ogrodzony .

Elementy dodatkowe [ zagospodarowanie : stabe .

Lokalizacje nieruchomosci w kontekscie celu szacowania i pelnionej funkcji

nalezy uznac za dosé dobrg .

Lubiewo 16 ( gﬁ’].MﬁkD:‘aﬁﬁj_ o nieruchomosé gruntowa zabudowana
wol. warminsko-mazurskic OL1MAA0026864/3 1 OLTMA0023895/6 strona 9




We wschodniej czesci dziatki nr 59/1 zlokalizowane s3 :
1) Budynek mieszkalny z dobudowkg
2) Budynek mieszkalny z czesciag gospodarcza i garazem
3) Stodota

1.Budynek mieszkalny z dobudowka -

Budynek mieszkalny przedwojenny , z rozbudowg / przebudowg w 2004r. , czesciowo 1-
kondygnacyjny z poddaszem uzytkowym , a czgsciowo bez poddasza uzytkowego (strych) .
Sciany murowane , stropy drewniane | Zelbetowe. Dach 2-spadowy . Drzwi drewniane .
Posadzki : panele , terakota w strefach ,mokrych . Tynki / malowanie , w strefach ,mokrych” na
Scianach glazura .

Budynek wyposazony w eN , w-K , ogrzewanie budynku na paliwo stale .

Budynek sktada sig z 2 niezaleznych czesc :

A ) Czesc ,stara” - P.u. : 53,2m2

Parter — pokoj , kuchnia , hall , pokoj , tazienka , komunikacja

B ) Czes¢ z dobudowg — P.u. : 82,3m2 + kottownia 4,8m2

Parter (60,1m2 + kottownia 4,8m2) - pokdj , kuchnia , korytarz , tazienka , WC , pokdj , sien ,
kottownia

Poddasze (22,2m2) - 2 pokoje , komunikacja

taczna pow. uzytkowa budynku 135,5m2 + kottownia 4,8m2

2.Budynek mieszkalny z cze$cig gospodarcza i garazem -
Budynek mieszkalny powstaty z przebudowy budynku gosp. , 1-kondygnacyjny z poddaszem

uzytkowym , w czesci gosp./garazu : 1-kondygnacyjny .

Sciany murowane , stropy drewniane . Dach 2-spadowy . Drzwi drewniane . Posadzki : zp_anele :
terakota w strefach ,mokrych . Tynki / malowanie / w strefach ,mokrych" na scianach g'lragu[ai A S .z

Budynek wyposazony w eN , w-k , ogrzewanie budynku na paliwo state .

Lubiewo 16 (gm.Mikolajki) nieruchomosé gruntowa zabudowana
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Struktura budynku :
Parter ( P.u. 39,9m2 + garaz + czesc gosp. } — pokdj , kuchnia , salon , sien
Poddasze (36,9m2) — 2 pokoje , tazienka , komunikacja

Laczna pow. uzytkowa budynku 76,8m2 + kotlownia + garaz + cze$¢ gospodarcza

taczna pow. uzytkowa 2 budynkow mieszkalnych : 212,3 m2 + Zkottownie + garaz + czesc

gospodarcza

Stan i standard wykonczenia budynkdow (laczny) — Sredni .

3.Budynek stodoly — budynek o konstrukcji drewnianej o pow. zabudowy 110m2 , 1-

kondygnacyjny , z dachem 2-spadowym - w stabym stanie technicznym

Elementy dodatkowe : stabe .

Lubiewo 16 (gm.Mikofajki) nieruchomosé gruntowa zabudowana
way. warminsko-mazurskie OL1MA0026864/3 | OLT1MAO0023899/6 strona 11
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Zmian

Izl 24012025, [4:01
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htips:pnlska.genpartal 2. pl'mnpfoarsdimapa. php?mapa=palska

Informacja o obisktach

Dziatki

Adresy

Dzialka ewldency]na
Iedentyfikator dziski ZET002_5.0008.131/4
Wojewddzbwo warmifiska-mazurskie
Powiat powlat mragowskl
Gimilna Mikofajki
Obreb LUBIEWD
Mumer dzialki 13414

Pole: pow, w ewidensi grenléw (ha) 0,12

Grupa rejesirowa T
Qunaczenio konlur M
Dala pukdikacii danych 2025-01-24

Uzyskaj raport z wieloma informacjami dla dzialki 287002 _5.0008.137/4 w serwisie OnGeo

owosci,
fresu
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| ad

240,205, 1547
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heips:polska.geopartal2 plimapforarasieapa. pha Tmapga=polska

Informacja o obiektach
Dziatki I Adresy
Dzlalka ewldencyjna
Tdunityikator deiadki 281002_5.0013.217
Wajewddzteo wamlisko-mazurskio
Powiat powlat mragows ki
Grnina Mikolajki
Qbreh PRAWDOWD
Mumear dzizfki 27
Pole pow. w ewidanci grunlow (ha) 2.62
Grupa rejesirowa 7
Cenaczenie konduru 34"
Data publikagji danych 2025-01-24

Uzyskaj raport z wieloma informacjami dla dzialki 287002_5.0073.217 w serwisie OnGeo

wowodel,
Iresu

°
| a A

24012025, 1548



GEOPORTAL 2 hrps:ipolska geoportal 2, plimapSsvowimapn, php®mnpn—polska

Informacja o obiektach owodc, |
c'gl'mn !resu
Dziatki Adresy = Y.
Warst Dziatka ewidencyjna
O wm Iedentylikator deizkd 281002_5,0008.67/2
O R Wiojewddzhwo warminsko-mazurskie
[ o Powiat powiat mragowski
o Ginlfz Mikolajki
£l o Ohbreb LUBIEWO
LG Numer dzislki 5712
LI Pule pow. w ewidoncl grunidw (ha) 0.1
D o Grups rejesirowa T
O ze
O o Oznaczenio konburu PslVN
i Draalan puiblikach danych 2026-01-24
O m
1w
[] sy Uzyskaj raport z wieloma informacjami dla dziatki 281002 5.0008.57/2 w serwisie OnGeo
LI
O
Zmlan

lzl 24012025, 13:50



f:-liﬂmRT.-‘LL 2 hitpsfpolska. groportal 2 pliosapfavwrwimapa. php®mapa=polska

Informacja o obiektach owaosel,
deosa i
Dziatki Adresy P A
Warsk Dzialka ewidencyjna
& Identyfikator deizki 281002_5.0008.60
] Pe Winjewddzbwo warminsko-mazurskiz
0 o Powiatl powiat mragowski
0 o GEmina Mikoda|ki
e Obrgb LUBIEWD
0 o Numer dziaki &0
U w Pole pow, w ewldencil grantdw (ha) 0,27
g S: Grupa rejesirowa T
M o Qenaczenio Konlum RIVb,RY
| Lt pubdikaci damych 2025-01-24
[ Dz
L]
O s Uzyskaj raport z wieloma informacjami dia dziatki 287002 _5.0008.60 w serwisie OnGeo
O
O
Zmian

l=1l 24.00.2025, 13:51



GRIMORTAL 2 hlps:ipolskageopartal 2plimapfswwimapiphp? maga=polska

Infarmacja o obiekiach CWOSCI,
u-:\le:mm Irasu @

Dzlatkl Adresy e I alh

Warak Deintka ewitencyjna
OwM Idantyfikator dzialki 284002_5.0008.58/3
0 Pc Wajewodziwo wanminsko-mazurskio
0o Pezwlatl powiat mragowski
O o Gmina Mikodajki

o Obwigh LUBIEWO
O« Mumer deialki 5813
L1 e Pole pow. w ewidencji gruntdw {ha) 0.289
[}
L; - Grupa rejosirows T

| Ornacrenie konbiu RiVa,N
(I

; Data publikecji danych 20250124

[ D:
O us
O 5y Uzyskaj raport z wicloma informacjami dia dzialki 287002_5.0008.58/3 w serwisie OnGeo
[ w

Zs
1 o
Zmian

1zl 2012005, 13:52



GEOPORTAL 2 hitps=polskaeaportal 2. plmapieew wimapa, php?mapapelske

Informacja o obiektach OWOEC,
) fesu | @)
| Dziatki Alresy s I add

Warst Dzlalka ewldencyjna
M Idenlyfikalor diiaki ZE1002Z_5.0008,40
;:| i Wiojawddrtan warmifiska-mazurskle
01 or Powiat powlat mragowski
O Gnina Mikotajki

L CGhrgh LUBIEWOD
L1 G Mumer dzlalki 40
O e ;
- Puola pow. w ewidency grentdw (ha) 2.88

Ou
Grupa rejesirowa L
O 2=
0 o Oznaczanis konfun RIVE,PsVI,N
i Data publikacji danych 2025-014-24

O s
[ u:
[] By Uzyskaj raport z wieloma informacjami dia dzlalki 287002 _5.0008.40 w serwisiec OnGeo
L1 w

y 26
= 48
Zmlan

Izl 24012025, 13:53



