z ustalenia wartosci rynkowej udziatu 1/6
w prawie wtasnosci nieruchomosci lokalowej

— lokalu mieszkalnego
pofoZonej w:

miasto Lidzbark Warminski
ulica Prosta nr 13
lokal mieszkalny nr 8

wojewadziwo warmitisko-mazurskie

KW nr OL1L/00019122/7

( IV Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Lidzbarku Warmiriskim )

WARTOSC RYNKOWA UDZIALU 1/6 W PRAWIE WLASNOSCI
NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ — LOKALU MIESZKALNEGO

0 pow. uzytkowej 35,9 m2
wg stanu na 08-03-2025 r. i cen na dzien 10-03-2025 r. :

28 350 zi.

stownie ztotych ;| dwadziescia osiem tysiecy trzysta piecdziesigt 00/100

D

Wartosc dla wymuszonej sprzedazy udz. 1/6 w lokalu : 21 970 g{E e

&8, sraeowaniynla

Autor opracowania : Janusz Truskowski — rzeczoznawca majatikowy , fiay 1, AN
e merIndlgude Truskowski
uprawnienia MGFIB nr 1781 N e M Kouag f, L
% -\.. "; '\-\'. i !

- Olsztyn, 10 marca 2025 r. — ' R /



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Oznaczenie nieruchomosci !

Miasto Lidzbark Warminski
ul. Prosta 13 — lokal mieszkalny nr 8
powiat lidzbarski
Wojewddziwo: warminsko — mazurskie

Nr Ksiegi Wieczystej:
OL1L/00019122/7

Rodzaj nieruchomosci :

Nieruchomosé lokalowa — lokal mieszkalny

Cel wyceny :

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci
nieruchomosci dla potrzeb Syndyka Masy
Upaditosci — w postepowaniu
upadiosciowym .

Wartos¢ rynkowa udz.1/6 w
prawie wiasnosci nieruchomosci

wg. stanu na 08-03-2025 r.
i cen na dzien 10-03-2025r. :

lokalowej : 28 350 zi.
Warto$¢ udz.1/6 w lokalu dla
wymuszonej sprzedazy ! e
Data okreslenia wartosci : 10-03-2025 .
Data sporzgdzenia operatu : 10-03-2024 r. __—

=

Autor opracowania :
Janusz Truskowski
upr. MGPIB nr 1781

Rijer o2 "BIEGLY SAD _
CEVVE K, sracowania nlepdohdmosc
oW PRy Sa_'qiiﬁ..f‘k':;t:'- fw Olsatynie

; mgri’ﬂf--‘ nysz Truskewski

m. Lidzbark Warminski ul. Prosta nr 13 — lokal mieszkalny nr 8

woj. warmidsko-mazurskie

OL1LD0018122/7

sfrona 2



Il. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

A. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Na podstawie osobistego wgladu do ksiegi wieczystej KW nr OL1L/00019122/7
dnia 08.03.2025 r. ( w Podsystemie Dostepu do Centralngj Bazy Danych KW ) — stwierdzono :

Ksiega Wieczysta Nr OL1L/00019122/7

Typ KW . lokal stanowigey odrebng nieruchomosc

Dziatl | Polozenie : Lidzbark Warminski

Lokal : ulica Prosta 13, nr lokalu : 8

Przeznaczenie lokalu : lokal mieszkalny

Opis lokalu : 3pokoje , kuchnia , tazienka z WC |, przedpokdj

Kondygnacja : 2,0

Obszar : 35,9000 M2

Komentarz : w famie 4 wpis : piwnica o pow. 3,2m2

I-Sp : Wielkos¢ udziatu w nieruchomosci wspolnej , ktora stanowi grunt oraz
czesci budynku i urzgdzenia , ktére nie stuzg wytacznie do
uzytku wiascicieli lokali : 24/1.000 ( KW nr /00009616/)

Dziatll | Wlasciciel : Edward Piotr Piontczak s. Jana i Salomea oraz Alicia
Halina Piontczak c. Piotra 1 Melanii — wspolnoscé ustawowa
majatkowa malzenska ()

Dzial l | Brak wpiséw
Dziat IV |Hipoteka : brak wpisdow

(*) UWAGA : Wg. Postanowienia Sadu Rejonowego w Lidzbarku Warmiriskim z dnia 29-12-
2009r. spadek po Edwardzie Piotrze Piontczaku , zmarlym dnia 12 listopada 2006r. nabyli :
wdowa Alicja Halina Piontczak oraz dzieci Anna Wioletta Piontczak i Piotr Arkadiusz /"H’
Piontczak , kazde z nich w 1/3 czeéci . d

m. Lidzbark Warminski ul. Prosta nr 13 — lokal mieszkalny nr 8
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B. OPIS TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

1. Lokalizacja nieruchomosci

Lidzbark Warminski — miasto w wofewddziwie warminsko-mazurskim,
siedziba powiatu lidzbarskiego oraz gminy wigjskigj Lidzbark Warminski. Lidzbark
Warminski od 1350 r. do XIX wieku byt stolica Warmii i dawniej jej najwigkszym
miastem. Miasto byfo centrum wiary i kultury w Rzeczypospolitej Obojga Narodow,
dlatego tez nazywano je Perlg Warmii. Przez dfugi czas byto pod panowaniem
biskupow warminiskich. Byf to tez znaczny osrodek gospodarczy ustepujgcy swym
znaczeniem na Warmii tylko Braniewu. W miescie znajduje sie zamek biskupdw
warmiriskich, ktéry za duzg wartos¢ artystycznag i historyczng w skali swiatowej,
uznany zostat za pomnik historii.

W miescie znajduje sie zakfad mleczarski Polmlek, gldwna siedziba grupy
mleczarskiej Warmia. Stacjonuje fu | ma swoj garmizon 9 Warminski Pufk
Rozpoznawezy.

W Lidzbarku Warminiskim co roku na przefomie sierpnia i wrzesnia odbywajg
sie Lidzbarskie Wieczory Humoru i Satyry. W listopadzie zaczynajg sie Lidzbarskie
Starcia Kabaretowe (eLeSKi), odbywajg sie one co 3 miesigce az do maja. Lidzbark
Warminski jest miasteczkiem, ktére w ostatnich latach coraz szybciej sie mzw{;‘a
Wielosc zabytkow i imprez kufturafnych oraz sporfowych o europejskim zasiegu
przycigga do miasta coraz wigcej furystdw

Wedlug danych GUS z 1 stycznia 2024 r. Lidzbark Warmiriski liczyt 14 459
mieszkancow.

Szacowany lokal mieszkalny pofozony jest na terenie miasta Lidzbark
Warminski, przy ulicy Prostej 13. W najblizszym ofoczeniu znajdujg sie budynki
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | uZytkowe , fereny  zieleni, punkty
handlowo-ustugowe , zamek . Pofozenie w Scisfym cenfrum miasta Lidzbark Warm.

Uchwala nr LIII/380/10 Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim z dnia 31
marca 2010 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przesfrzennego miasta Lidzbark Warminiski - szacowany teren zostat oznaczony
symbolem E6TMW - tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej. Szacowany teren
posiada bezposredni dostep do dragi publiczne; .

Lokalizacje lokalu w kontekscie celu szacowania :pefnmne; funkcﬂ £ A
nalezy uznaé za dobrg. A

2. Opis szacowanego lokalu mieszkalnego (oraz budynku)

Szacowany lokal mieszkalny pofoZony jest w_ poziomie [ p:‘etfr'a f"'(2 .
kondygnacja) budynku mieszkalnego wielo-rodzinnego , wybudowanego w 19 __Q T
w konstrukcji uprzemystowionef , 5-kondygnacyjnego, podpiwniczonego.

! Lidzbark Warmirniski — Wikipedia, wolna encyklopedia

m. Lidzbark Warminiski ul. Prosta nr 13 — lokal mieszkalny nr 8
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Powierzchnia uzytkowa szacowanego lokalu mieszkalnego: 35,9 m*
(pow. przyjeta na podstawie KW)

Charakterystyka konstrukcyjna budynku, szacowanego lokalu.

Sr::;’any — z elem.pref. systemowych , z dociepleniem styropianem;

Stropy — zelbetowe;

Schody — Zelbetowe z obfozeniem terakota;

Obrobki blacharskie — z blachy ocynkowaney,

Stropodach — pref. Zelbetowy, kryty papg ;

Stolarka w szacowanym lokalu — okienna PCV/ drzwi wewnetrzne : 1 szt. stare
drewniane z oszkleniem , brak pozostafych drzwi / drzwi zewnetrzne wzmocnione ;
Oktadziny wewnetrzne w szacowanym lokalu — tynki / malowanie/ w fazience z WC |
czesci roboczef kuchni - $cianach glazura ;

Posadzki w szacowanym lokalu — stara mozaika parkiefowa , w tazience , kuchni i
przedpokoju - terakota ;

State zabudowy w szacowanym lokalu — wbudowane szafy w przedpokoju i 1pokoju.

Wyposazenie w instalacje:
inst. elektr., wod. — kan. , ogrzewanie c¢.o. zdalczynne

Ukitad funkcjonalny lokalu:
Lokal skfada sig z: 2 pokoi, kuchni , przedpokoju i fazienki z WC.
Walory funkcjonalne. stabe ( pokdj przechodni do kuchni ) .

Stan techniczny i standard (szacowanego lokalu):

Stan techniczny budynku : sredni .

Lokal o srednim standardzie i srednim stanie technicznym.

Lokal kwalifikuje sie do remontu . R o /[K

m. Lidzbark Warminski ul. Prosta nr 13 — lokal mieszkalny nr 8
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