Operat Szacunkowy

z ustalenia wartosSci rynkowej udziatu 20/32 w prawie
wiasnoSci nieruchomoSci lokalowej — lokalu
mieszkalnego oraz nieruchomosci gruntowej czesciowo

zabudowanej segmentem gospodarczym
pofozonej w:

Stawek 12, obreb Tatty
mina Mikofajki
lokal mieszkalny nr 2

powiat mragowski , wojewodztwo warminsko-mazurskie

KW nr OL1G/00027644/2

( IV Wydziaf Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Mragowie )

oraz
dziatka nr 426/50 o pow. 32m2 zabudowana segmentem gospodarczym o pow. uz. 15,7m2
i dziatka nr 426/43 niezabudowana o pow. 284m2 ( KW nr OL1M/00027750/8 )

WARTOSC RYNKOWA PRAWA WLASNOSCI UDZIALU
20/32 W NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ (KW NR
OL1M/00027644/2) — LOKALU MIESZKALNEGO ,

wg stanu na 26-05-2023r. : 91 000 Zk..
Wartos¢ udz.20/32 w KW nr OL1M/00027644/2 dla wymuszonej sprzedazy : 70 500 zi.

20/32 W NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ (czesciowo

zabudowanej) , wg stanu na 26-05-2023r. : 8 000 ZLt.
Wartos¢ udziatu 20/32 w KW nr OL1M/00027750/8 dla wymuszonej sprzedazy : 6 200 zt.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Oznaczenie nieruchomosci :

Obreb Talty , wies Stawek
Budynek nr 12 — lokal mieszkalny nr 2
powiat: mraggowski
Wojewddztwo: warminsko — mazurskie

KW nr OL1M/00027644/2

Obreb Tafty , wies Stawek

Dz,426/50 o pow.32m2 zabudowana segmentem

gosp. o p.u.15,7m2 i dz.426/43 ogrodnicza o
pow.284m2

KW nr OL1M/00027750/8

Rodzaj nieruchomosci :

Nieruchomosé lokalowa - lokal mieszkalny
oraz nieruchomosé gruntowa

Cel wyceny :

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci
nieruchomosci dla potrzeb Syndyka Masy
Upadfosci — w postepowaniu
upadiosciowym .

Wartosé rynkowa prawa
wlasnosci nieruchomosci :

wg. stanu na 26-05-2023 r.
i cen na dzien 20-06-2023r. :

udz.20/32 w KW OL1M/00027644/2 :
91 000 =zi.

udz.20/32 w KW OL1M/00027750/8 :
8 000 zi.

Wartosé dla wymuszonej sprzedazy :

70 500 z{. / 6 200 z{.

Data okreslenia wartosci :

20-06-2023 r.

Data sporzadzenia operatu :

20-06-2023 r.

Autor opracowania : B
Janusz Truskowski ]
upr. MGPIB nr 1781
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Il. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

A. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Na podstawie osobistego wgladu do ksiegi wieczystej KW nr OL1M/00027644/2 i
OL1M/00027750/8 dnia 20.06.2023 r. (w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy Danych

KW ) — stwierdzono :

Ksiega Wieczysta Nr OL1M/00027644/2

Typ KW : lokal stanowigcy odrebng nieruchomosé

Dziat | Potozenie : gmina Mikofajki , miejscowos¢ Tatty

Lokal : ulica : --, nr budynku : --, nr lokalu : 2

Przeznaczenie lokalu : lokal mieszkalny

Opis lokalu : 4pokoje , kuchnia , tazienka , przedpokdj i piwnica o pow. 17M2

Kondygnacja : --

Obszar : 94,5000 M2

Komentarz : w tamie 3 wpisano : obreb Tatty

I-Sp : Wielkos¢ udziatu w nieruchomosci wspolnej , ktéra stanowi grunt oraz
czegsci budynku i urzadzenia , ktére nie stuzg wylacznie do
uzytku wiascicieli lokali : 11/100 ( KW nr /00010714/ )

Dziatll [ Wiasciciel :

udzial 16/32 : Sabina Julianna Piekarska c. Otto i Szarlotty
udzial 4/32 : Sabina Julianna Piekarska c. Otto i Szarlotty
udziat 3/32 : Krzysztof Piekarski s. Kazimierza i Sabiny
udzial 3/32 : Tomasz Piekarski s. Kazimierza i Sabiny
udzial 3/32 : Grzegorz Piekarski s. Kazimierza i Sabiny
udzial 3/32 : Magdalena Piekarska c. Kazimierza i Sabiny
Dziat lll_ | Brak wpisow

Hipoteka umowna zwykta 500,00 zt. z tytutu reszty ceny sprzedazy ... - na rzecz
Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Parstwa Oddziat Terenowy w Warszawie . (*)

Dziat IV

(*) Oszacowana w niniejszym Operacie warto$¢ rynkowa nierucho oscl' JZQ0 s
uwzglednia stan nieruchomosci ,bez obcigzen” w dziale |V . (&7 nfiNUS

Stan prawny ujawniono na podstawie tresci ksiegi wieczyste] przy\
zatozeniu ze jest on zgodny ze stanem faktycznym .
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LOKALIZACJA SZACOWANEJ NIERUCHOMOSCI
i OBIEKTOW POROWNAWCZYCH
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brak instalacji ) oraz dziatka nr 426/43 o pow. 284m2 ( dzialka stanowigca ogrodek ,

ogrodzona ptotem z siatki stalowej ) .
Boks gospodarczy potozony jest ok. 70m. od lokalu mieszkalnego , a ogrodek
120m.

Najblizsze sasiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz

gospodarcza , tereny zieleni / rolne .

Wyposazenie w instalacje : ee, wod.-kan. , gaz , c.o. zdalczynne ( z lokalnej kottowni
na 3 budynki ) .

Lokalizacje lokalu w kontek$cie celu szacowania i pefnionej funkcji

nalezy uznac za dobrg (korzystng) .

2. Opis szacowanego lokalu mieszkalnego ( oraz budynku )

Szacowany lokal mieszkalny pofozony jest w poziomie parteru budynku

mieszkalnego wielo-rodzinnego , oddanego do uzytkowania ok. 1985 r. w konstrukc;ji
prefabrykowanej ( po podzZniejszej termo-modernizacji ) , 2-kondygnacyjnego z

poddaszem uzytkowym , catkowicie podpiwniczonego .

2
Powierzchnia uzytkowa szacowanego lokalu mieszkalnego : 77,5 m + piwnica 17m2

Przyjeta na podstawie KW

Uklad funkcjonalny lokalu :

Lokal sktada sie z : przedpokoju , tazienki , WC , kuchni i 4 pokoi. Ponadto d ;
lokalu przynalezy balkon oraz komorka lokatorska o pow. 17m2

Walory funkcjonalne : dobre .

Wysokos¢ pomieszczen : 240 cm.

Stawek , obreb Tafty — KW nr OL1M/00027644/2 i OL1M/00027750/8
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Charakterystyka konstrukeyina budynku , szacowanego lokalu :

’

Sciany — z elementow pref. Zelbet. , zewnetrzne z ociepleniem
styropianem i pucem elew. ;

Stropy — zelbetowe pref. , nad poddaszem drewniany ;

Schody - zelbetowe z lastryko ;

Dach — 2-spadowy drewniany , z ociepleniem , kryty blachg trapezowsg ,

obrobki stalowe ;

Stolarka -~ w szacowanym lokalu okna PCV 2-szybowe , drzwi
wewnetrzne drewniane 2z przeszkleniami |, drzwi zewnetrzne
wzmachiane;

Posadzki w szacowanym lokalu — w 2 pokojach — panele , w 2pokojach

— plytki PCV , w pozostatych pomieszczeniach - terakota ;

Oktadziny wewnetrzne - tynki / malowanie / glazura na $cianach w

strefie roboczej kuchni , WC i tazience ;

Trwate zabudowy — brak.

Wyposazenie w instalacje : inst. elektr. , wod. — kan. , gaz , ogrzewanie c.o.

zdalczynne ( grzejniki typowe zeberkowe ) , wentylacja grawitacyjna.

Stan techniczny i standard lokalu wq. stanu na dzieri wyceny :

Stan i standard wykornczenia lokalu : $redni .
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