z ustalenia wartosci rynkowej udziafu 2 w spotdzielczym
wilasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego
pofozonego w:

powial olszlyriski
ewadziwo warmirnsko-

KW nr OL10/00181944/4

{ VI Wydzial Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Olsztynie )

Wartosc udziatu1/2 w sp. wlasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego

dla wymuszonej sprzedazy : 119 600 2.

- it R OOy
Autor opracowania : Janusz Truskowski — rzeczoznawca maj, 5. Sracowanly ne
¥ Syl Ohragomy w ony
uprawnienta MGFRIB nr ”riiur;-r ;

- Olszlyn, 21 stycznia 2025 r. -



Miasto Olsztyn
Ul ks. T. Borkowskiego 25
— lokal mieszkalny nr9
powial: olsztyriski
Oznaczenie nieruchomosei : Wojewodziwo: warmiisko — mazurskie
Nr Ksiggi Wieczystej:
OL10/00181944/4
= Spofdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
Rodzaf nieruchomosci ; mieszkalnego
Okroglenie wartosci rynkowej udzialu ¥ w
spoldzielczym wl. prawie do lokalu
Cel wyceny : mieszkalnego dla potrzeb Syndyka Masy
Upadiosci — w postepowaniu
upadiasciowym .
Wartosé rynkowa udziatu s w [W- EIN;IHJ:; ::g:gg;:: ;
sp.wiasn. prawie do lokalu cen ne ~@1- . r
mieszkalnego : 154 300 zt.
Wartasgd u::z.l;gig;::?mumnaj 119 600 2!,
Data okreslenia wartosci : 21-01-2025r.
Data sporzadzenia operatu : 21-01-2025 =
BIEGLY Snﬂﬂw

Autor opracowania : ey Cydie Okregowym

Janusz Truskowski ; g '

upr. MGPIB nr 1781 mgr ind. Jonuss 17
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I. DANE WYJSCIOWE

A. PODSTAWY FORMALNE WYCENY

| 1. Zleceniodawca wyceny: [

Kancelaria Radey Prawnego i Syndyka Marcin Gradowski ,
Ul. Kopernika 12/3, 10-511 Olsztyn .
Reprezentujgcy diuznika p. Wojciecha Najmowicz .

2. Przedmiot wyceny: |
Przedmiotem wyceny jest spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

mieszkalnego ( lokal mieszkalny nr 9 ) - poloZonego na ferenie miasta
Olsztyna , przy ul. ks. T.Borkowskiego nr 25 , KW nr OL10/00181944/4 ,

wof. warminsko-mazurskie.

| 3. Cel wyceny |
Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej udzialu = w spoldzielczym

wiasnogciowym prawie do lokalu mieszkalnego , wa. stanu na 21-01-2025r. |, wg. cen
na dzien 21 stycznia 2025 r. — dia_polrzeb Syndyka Masy Upadiosci - w
ostepowaniu upadioSciowym .

12-01-2025r. )

— Poziom cen: 21 stycznia 2025 r.

m. Olsztyn , ul. ks.T.Borkowskiego 25 - lokal mieszkalny nr 9
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B. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

| 1. Podstawa prawna wyceny. ]

1.1. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r. z zm.
(tekst jednolity : Dz.U.2023 poz. 344 z zm. )

1.2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 roku
w sprawie wyceny nieruchomosci ( Dz U. z 08.09.2023r. , poz. 1832 )

1.3.Ustawa z dn. 28.02.2003 r. - Prawo upadiosciowe ( tekst jednolity : Dz.U.
2 2022r. ,poz. 1520, zzm. ).

1.4.Ustawa z dnia 16-09-1982 r. — Prawo Spotdzielcze ( tekst jednolity : Dz.U.
Zz 2021 r. poz. 648 , z zm.).

1.5.Ustawa z dn. 23.04.1964 r. — Kodeks cywilny { tekst jednolity : Dz.U. z 2022r. ,
poz. 1360, zzm. ).

C. PODSTAWY MERYTORYCZNE

| 1. Materialy Zrodfowe |
1.1. Migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego m.Qlszlyna oraz

inne wylyczne planistyczne dla m. Olsztyna .
1.2. Dane z ewidencji gruntow i budynkdow m. Olsztyna.
1.3. Dane dotyczgce rynku nieruchomosci,
o zhitr nofowan cen rynkowych Wykonawcy,

e dane na temal nieruchomoéc lokalowych - zhywanych na terenie I,f'-. p

miasta Olsziyna — w 2024 r. —
1.4.  Wyniki wywiadu terenowego przeprowadzonego dnia 21 m-.??ﬁ ‘.
1.5. Materialy udostepnione przez Zlecenicdawce .

1.6. Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Majatkowych

m. Olsziyn , ul. ks.T.Borkowskiego 25 - lokal mieszkalny nr 9
wioj, Warminsko-mazurskie OL 100018194474 strona §
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Il. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

A. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Na podstawie osobistego wgladu do ksiggi wieczystej KW nr OL10/0018944/4
dnia 12.01.2025 r. { w Podsystemie Dostepu do Centralne] Bazy Danych KW ) — stwierdzono !

Ksiega Wieczysta Nr OL10/00181944/4
Typ KW : spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
Dzial | | PoloZenie : wojewddziwo warminsko — mazurskie , gmina Olsztyn M
miajscowoit Olsztyn M.
Lokal :
Ulica : ks. T. Borkowskiego 25 , nr lokalu 9

Przeznaczenie lokalu : lokal mieszkalny

Opis lokalu : 4izby . Kendygnacja 5

Opis pomieszczen przynaleznych | piwnica-1

ﬂhszar 48,2000 M2

I-Sp ; Opis Spoldzielni Mieszkaniows; : - Disztynska Spoldzielnia Mieszkaniowa z
siedzibg w chszi.yrma

Daziat Il wniony @ wspol wowa majatkowa malzenska :

M Naumowicz s. Pawla i Reginy oraz Ewa Alicja Naumowicz
i Zanety (**)

Osirzezenie o wszczeciu egzekucii ze spoldzielczego wiasnoéciowego prawa do

Dziat lll | lokalu — na rzecz Mateusza Rutkowskiego | Jaroslawa Tomasza

_ Sznajderowskiego . (")

Dziat IV | Hipoteka umowna 368.620,00z!. ...- na rzecz Alior Bank 5A z s. w Warszawie. [*)

(*) Oszacowana w niniejszym Operacie wartos¢ rynkowa nieruchomosci
uwzglednia stan nieruchomoéci ,bez obcigzen” w dziale 111V .

malzenska — p. Wojciech | Ew2a malzonkowie Naumowicz ofwiadezyli o [+
ustanowieniu rozdzielnosci majatkowe] . A g

Stan prawny ujawniono na podstawie tresci ksiegi wieczyste| przy
zalozeniu ze jest on zgodny ze stanem faktycznym .

KW budynkowa ; QL 10/00105323/9 ( tv KW ~ nieruchomodé gruntowa ) — dzialka nr 3/33 1
3/34,_obreb 67 miasta Ofszlyna , ul, ks, Tadeusza Borkowskiego 1,579, 11,13,15,17,19,21,

23 25 27,29 31 33 35 37,39 41 . Barczawskieqo 2022 24,26 28

m. Olsztyn , ul. ks.T.Borkowskiego 25 — lokal mieszkalny nr 9
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B. OPIS TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

1. Lokalizacja nieruchomosci

Szacowany lokal mieszkalny - poloZony jest na terenie miasta Olsztyna na Os.
Podgrodzie , przy ul. Borkowskiego ( dawniej Gotowca ) , w poblizu ulicy Korczaka ,
w odleglosci ok, B00 m. od olsztynskie] Stardwki .

Najblizsze sasiedziwo nieruchomoéci to , typowa sypialnia , miasta Olsztyna .

WyposazZenie w instalacje : ee, wod-kan. , gaz , c.o. zdalczynne .

Lokalizacje lokalu w kontekscie celu szacowania i pefnionej funkcji
na terenie miasta Olsztyna naleiy uznaé za korzystng .

2. Opis szacowanego lokalu mieszkalnego ( oraz budynku )

Szacowany lokal mieszkalny poloZony fest w poziomie IV pietra budynku
mieszkalnego wielo-rodzinnege , wybudowanego w 1976 r. w konstrukcji

uprzemystowionej po termo-modemizacji , S5-kondygnacyinege |, catkowicie :ﬁ!
podpiwniczonego . 2

Evrhmr.hnll utytkowa ammun_lp_@!l_ﬂ:_lgﬂﬁﬁﬂﬂn : 4812 m |+Egg,m|r_gg ANt

Przyjeta na podstawie KW

m. Olsztyn , ul. ks.T.Borkowskiego 25 - lokal mieszkalny nr 9
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Uktad funkcjonalny lokalu :
Lokal skfada sie z . przedpokoju , kuchni , 3pokoi oraz fazienki z WC .
Walory funkcjonaine : dobre .

Charakterystyka konstrukcyjna budynku , szacowanego lokalu :
Sciany — z elem. pref. zelbet. { zewnetrzne z ociepleniem styropianem i

pucem elew. ) ;

Stropy - zelbetowe ;

Schody — zelbetowe z lastryko ;

Stropodach — zelbetowy , kryty papg ;

Stolarka — okna PCV , drzwi drewniane przeszklone |, drzwi zewnetrzne

antywlamaniowe |

Posadzki — w szacowanym lokalu : w pokojach - panele , w pozostatych
pomieszczeniach - terakota ;

Oktadziny wewnetrzne — tynki / malowanie / w tazience z WC i w strefie

robocze] kuchni — glazura / w przedpokoju czgsciowo ozdobna tapeta ;

Stale zabudowy — brak .

Wyposazenie w instalacje :
inst. elektr. , wod. — kan. , gaz , c.0. Zdalczynne .

Stan techniczny i standard lok ku :
wyg. stanu na dzien wyceny ;

Stan techniczny budynku : Sredni . W |
Stan | standard wykoriczenia lokalu : dosc dobry . H\
Lokal po remancie 5 lat termu .

m. ﬂfsz?fn , ul. ks.T.Borkowskiego 25 - lokal mieszkalny nr 9
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