WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Oznaczenie nieruchomosci :

Obreb Talki , wie$ Pamry
Budynek nr 3 — lokal mieszkalny nr 13
powiat: gizycki , wojewddztwo: warmirisko — mazurskie

KW nr OL1G/00023272/9

Obreb Talki , wies Pamry
Dz.6/43 o pow.17m2 zabudowana segm.
garazowym o p.u.14,9m2 i dz.14/32 ogrodnicza
o pow.462m2

KW nr OL1G/00023273/6

Obreb Talki, wies Pamry
Udziat 1/15 w dz.6/42 o pow.18m2 zabudowana
segmentem gosp. o p.u.16,6ma2

KW nr OL1G/00023194/8

Rodzaj nieruchomosci :

Nieruchomos$¢ lokalowa - lokal mieszkalny
oraz nieruchomosci gruntowe

Cel wyceny :

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci
nieruchomosci dla potrzeb Syndyka Masy
Upadfosci — w postepowaniu
upadiosciowym .

Wartosé rynkowa prawa
wilasnosci nieruchomosci :

wg. stanu na 22-08-2023 r.
i cen na dzien 06-09-2023r. :

KW OL1G/00023272/9 : 86 000 zi.

KW OL1G/00023273/6 : 14 000 z{.
udz.1/15 w KW OL 1G/00023194/8 :

500 zi.
Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy : 66 650 z1. /10 850 z1. / 400 zi.
Data okreslenia wartosci : 06-09-2023 r.
Data sporzgdzenia operatu : 06-09-2023 r.

Autor opracowania :
Janusz Truskowski
upr. MGPiB nr 1781
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Il. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

A. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Na podstawie osobistego wgladu do ksiggi wieczystej KW nr OL1G/00023272/9 ,
OL1G/00023273/6 i OL1G/00023194/8/8 dnia 06.09.2023 r. ( w Podsystemie Dostepu
do Centralnej Bazy Danych KW ) — stwierdzono :

Ksiega Wieczysta Nr OL1G/00023272/9

Typ KW : lokal stanowigcy odrebng nieruchomo$é

Dziat | Polozenie : wojewddztwo warminisko-mazurskie , powiat gizycki , gmina

Wydminy , miejscowos$¢ Pamry

Lokal : ulica : --, nr budynku : 3, nr lokalu : 13

Przeznaczenie lokalu : lokal mieszkalny

Opis lokalu : 2pokoje , kuchnia , lazienka i przedpokdj

Kondygnacja : --

Obszar : 39,0500 M2

Komentarz : w lamie 3 wpisano : obreb Taity

I-Sp : Wielko$é udziatu w nieruchomosci wspdélnej , ktéra stanowi grunt oraz
czesci budynku i urzadzenia , ktore nie stuzg wytacznie do
uzytku wiascicieli lokali : 62/1000 ( KW nr /00023193/ )

Dziatll | Wiasciciele: Irena Nagérna c¢. Helmuta i Krystyny
Dzi Wzmianka z 2022-12-14 — wpis wszczecia egzekuciji
zial 1l e
Brak wpisow

Dziat IV | Hipoteka - brak wpiséw .

Ksiega Wieczysta Nr OL1G/00023273/6

Typ KW : nieruchomo$¢ gruntowa
Dziat | wojewodztwo warminsko-mazurskie , powiat gizycki , gmina Wydminy ,
miejscowos¢ Pamry
Obreb 0017 Talki - dziatki nr 6/43 i 14/32
Obszar : 0,0479 HA
Sposob korzystania : B - tereny mieszkaniowe (dz.6/43) i R - grunty orne

(dz.14/32) -
I-Sp : brak wpiséw 10
Dzialll | Wlasciciele: Irena Nagdrna ¢. Helmuta i Krystyny VA
. Wzmianka z 2022-12-14 — wpis wszczecia egzekucji v
Dziat Il s
Brak wpisdw \%,
Dzial IV |Hipoteka : brak wpisow NI,
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Ksiega Wieczysta Nr OL1G/00023194/8

Typ KW . nieruchomos$c gruntowa
Dziat | wojewodztwo warminsko-mazurskie , powiat gizycki , gmina Wydminy |
miejscowos¢ Pamry
Obreb 0017 Talki - dziatka nr 6/42
Obszar : 0,0018 HA
Sposob korzystania : B - tereny mieszkaniowe
I-Sp : brak wpisow

Dzialll | Wiasciciele: ...., udzial 1/15 : Irena Nagorna ¢. Helmuta i Krystyny
Inny wpis - do udziatu Aliny i Witolda Gradzkich wynoszacego 1/15 czesci

Dzial lll | zostato wszczete postepowanie egzekucyjne z wniosku wierzyciela Aliny
Gradzkiej

Dzial IV | Hipoteka : brak wpiséw

Oszacowana w niniejszym Operacie warto$S¢ rynkowa nieruchomosci
uwzglednia stan nieruchomosci ,bez obcigzen” w dziale llI

Stan prawny ujawniono na podstawie tresci ksiegi wieczystej przy
zatozeniu ze jest on zgodny ze stanem faktycznym

B. OPIS TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

1. Lokalizacja nieruchomosci

Szacowany lokal mieszkalny oraz nieruchomosci gruntowe — potozone sg na

terenie wsi Pamry w obrebie Talki ( gmina Wydminy ) , ok. 300m. od trasy Staswiny —
Zelki ( dziatka ogrodnicza nr 14/32: 80m. ) , ok. 20 km. od miasta Gizycka , ok.

250m. od brzequ jeziora Pamer polaczoneqo z jeziorem Pamerek .

Nieruchomo$¢ KW nr OL1M/000023273/6 oznaczona jest dziatkg nr 6/43
(zabudowang segmentem budynku gospodarczego - garazem o p.u. 14,9m2 i pow.

zabudowy 17m2 , $ciany murowane , stropodach z elem. zelbetowych , kryty papg , .
posadzki betonowe , stolarka drewniana gospodarcza , brak instalacji ) oraz dziatkg
nr 14/32 o pow. 462m2 ( dziatka stanowigca ogrodek , ogrodek zagospodaro\Wany) :

KW nr Ol 1G/00023272/9 , Ol 1G/00023273/6 i Ol 1G/00023194/8
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Do szacowanego garazu przylega boks gospodarczy ( konstrukcja jak garazu)

0 pow. 16,6m2 — przeznaczonego na magazyn dla mieszkancéw bloku Pamry3 .

Boks gospodarczy potozony jest tuz obok lokalu mieszkalnego , a ogrédek 450m.

Najblizsze sasiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz

gospodarcza , tereny zieleni/ rolne .

Wyposazenie w instalacje : ee, wod.-kan. , c.o0. zdalczynne .

Lokalizacje lokalu w kontekscie celu szacowania i pefnionej funkcji

nalezy uznaé za Srednig (korzystng) .

2. Opis szacowanego lokalu mieszkalnego ( oraz budynku )

Szacowany lokal mieszkalny pofozony jest w poziomie Il pietra budynku

mieszkalnego wielo-rodzinnego , oddanego do uzytkowania ok. 1980 r. w konstrukcji
prefabrykowanej ( po podzniejszej termo-modernizacji ) , 3-kondygnacyjnego ,

catkowicie podpiwniczonego .

2
Powierzchnia uzytkowa szacowanego lokalu mieszkalnego : 39, 05 m

Przyjeta na podstawie KW

Uklad funkcjonalny lokalu : /
Lokal skiada si¢ z : przedpokoju , lazienki z WC , kuchni i 2 pokoi. :
Brak balkonu.

Walory funkcjonalne : dobre .

Wysoko$¢ pomieszczen : 240 cm.
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Charakterystyka konstrukeyjna budynku , szacowanego lokalu :

Sciany - z elementéw pref. zelbet. , zewnetrzne z ociepleniem
styropianem i pucem elew. ;

Stropy - zelbetowe pref. ;

Schody - zelbetowe ;

Stropodach — zelbetowy o niewielkim kgcie nachylenia , z ociepleniem ,

kryty papa na lepiku , obrébki stalowe ;
Stolarka - w szacowanym lokalu okna PCV , drzwi wewnetrzne

drewniane z przeszkleniami , drzwi zewnetrzne drewniane;

Posadzki w szacowanym lokalu —w 2 pokojach — wyktadziny rulonowe ,

w pozostatych pomieszczeniach - terakota ;
Oktadziny wewnetrzne - tynki / malowanie / glazura na $cianach w

strefie roboczej kuchni i fazience z WC / panele $cienne w przedpokoju /
ozdobny sufit w 1pokoju ;
Trwate zabudowy — trwata zabudowa kuchni z osprzetem .

Wyposazenie w_instalacje : inst. elektr. , wod. — kan. , ogrzewanie c.o.

zdalczynne |, wentylacja grawitacyjna.

Stan techniczny i standard lokalu wq. stanu na dzien wyceny :

Stan i standard wykoriczenia lokalu : do$c dobry .
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