EZF BIURO TECHNICZNO-PRAWNE

ZESPOE ANALIZ EKONOMICZNO - DORADCZYCH

10 - 062 Olsztyn, ul. Jagiellonczyvka 31, tel./ fax. (89) 534-96-92, 527-06-84, www.btp.olsztyn.pl

Wykonujemy ustugi w zakresie

- dorad=two w zakresie rynku nieruchomosci,

- wyceny przedsighiorstw,

- wycena :nieruchomosci, maszyn,
urzqd=en technologicznych,

- kosztorysowanie.

- opracowywanie business planow oraz
programow naprawczych itp.

- obrét nieruchomosciami

- prace geodezyjne

Nrrej. 52/2023
Sygn. akt GUp 8/09

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej polozonej w Nidzicy przy ul. Nowomiejskiej 16, stanowigcej
dzialk¢ nr 237/10 o powierzchni 520 m’, zabudowang budynkiem mieszkalnym w zabudowie
blizniaczej, wg stanu z dnia 27.01.2023 roku oraz cen z dnia 23.02.2023 roku.

Dla nieruchomosci prowadzona jest przez Wvydzial Ksigg Wieczystych Sqdu
Rejonowego w Nidzicy ksi¢gga wieczysta nr OLIN/00013457/4.

Wiasciciel nieruchomosci : P. Wanda Kaminska i Jan Kaminski wspolnosé ustawowa

majgtkowa malzenska.
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Stownie: pigéset dziewigédziesigt cztery tysigce ztotych.

Autorzy opracowania:
mgr inz. Adam Turczynski
mgr inz. Bogdan Milewski

Olsztyn, 23.02.2023 r.
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Stan prawny ujawniony w operacie ewidencji gruntow i budynkow.

Wojewddztwo | WARMINSKO-MAZURSKIE

Starosta Nidzicki Powiat : NIDZICKI
ul. Traugutta 23 Jednostka ewidencyjna : 281104_4 NIDZICA - miasto
13-100 Nidzica

Obreb : 0004 NIDZICA 4

Nr kancelaryyny G 6621.1 178 2023
UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
z dnia: 2023-02-17
Jednostka rejestrowa = G.29

Lp  Podmiot ewidencyjny c""l'l""' e Uz

1 (malzenstwo) Wiasnos$é m
JAN GUSTAW KAMINSKI Rodzice EDMUND KRYSTYNA
1 MAJA 22A727. 13-100 NIDZICA.

WANDA KAMINSKA Rodzice KAZIMIERZ IRENA
1 MAJA 22A727, 13-100 NIDZICA

2 ; Oznaczenie | pow Pow Nr KW lub inn:
Numer dziatki Polozenie dziatki Opis uzytku - Y
? uzytkow i utytku dziatki dokument
konturow [ha) [ha] wiasnosci
klasyfikac.
237110 NIDZICA NOWOMIEJSKA 16 | lereny mieszkaniowe 8 00520 00520 OLIN/D0013457/4

Id dziatki.  281104_4.0004.237/10

Razem powerzchnia dzialek 7 0.0520 ha
Stownie  piecset dwadziescia m kwadr \A
e )} I/
Wypis zawiera dane wediug stanu na dzet  2023-02-17 ‘\\// 7

Sporzadzil  Grazyna Burska

Nidzica, dnva  2023-02-17

W dniu 10.09.1996 r. decyzjq Urzedu Miasta Nidzica nr 153/96 z dnia 10.09.1996 r. o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajgcej na
budowie domu mieszkalnego typu bliZzniak typ katalogowy B-0433 na dzialce nr
237/10i 237/9 w Nidzicy przy ul. Nowomiejskiej.

W dniu 21.01.1997 r. Decyzjq Urzedu Rejonowego w Nidzicy nr 8/N/97 udzielono
pozwolenia na budow¢ oraz zatwierdzeniu projektu budowlanego na budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego typu B-0433 na dziatce nr 237/10 w Nidzicy przy ul.
Nowomiejskiej 16.

Budynek przy ul. Nowomiejskiej 16 polotony na dzialce 237/10 nie zostal oddany do

uiytkowania i nie ujawniono go w ewidencji gruntow i budynkow.

Nidzica ul. Nowomiejska 16 nr 237/10, KW OLIN/00013457/4. Str.nr 15
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2. Przeznaczenie nieruchomosci w planie zagospodarowania przestrzennego.
Wyceniana nieruchomosc¢ polozona jest na obszarze, opisanym w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego gminy Nidzica (Uchwala Rady Gminy

Nidzica nr LII/673/2022 = dnia 31 marca 2022 roku) jako C-94 MN - zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna.

Mapa - zalgcznik graficzny do Planu Miejscowego Zagospodarowania

Przestrzennego miasta Nidzica.
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3. Lokalizacja i otoczenie nieruchomosci

Nieruchomosc¢ potozna jest w potnocno — wschodniej czesci Nidzicy na osiedlu
domow jednorodzinnych, przy ulicy Nowomiejskiej 16. Dojazd do nieruchomosci
dobry drogg o nawierzchni asfaltowej. W bliskim sqsiedztwie nieruchomosci (ok.
200 m) znajduje sig¢ sklep spozywczy, punkty handlowo — ustugowe. Lokalizacje

wycenianej nieruchomosci mozna uznac za dobrq. Ksztatt dziatki regularny.

4. Charakterystyka techniczno — funkcjonalna nieruchomosci.

Nieruchomos¢ bedgca przedmiotem wyceny stanowi dziatke nr 237/10 o
powierzchni 520 m’ i zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednopietrowym z
poddaszem i podpiwniczeniem w zabudowie bliZzniaczej. Teren nieruchomosci ma
ksztalt regularny zblizony do trapezu. Ogrodzenie nieruchomosci wykonane z siatki
ogrodzeniowej mocowanej do stupkow metalowych. Brama wjazdowa o konstrukcji
metalowej jednoskrzydlowa z wypelnieniem z siatki ogrodzeniowej. Wyceniana
nieruchomos¢ ma dostep do drogi publicznej (ul. Nowomiejska) poprzez dziatke nr
261/2 nalezqcq do miasta Nidzica. Nieruchomosc¢ wyposazona jest w nastepujgce
instalacje techniczne: wodociggowq, kanalizacyjng, elektryczng i teleinformatyczng. W

ciggu ulicy Nowomiejskiej biegnie sie¢ gazowa. Instalacje na dzien wizji byly

odlqczone. Licznik elektryczny jest zdemontowany.

Nidzica ul. Nowomiejska 16 nr 237/10, KW OLIN/00013457/4. Str.nr 18
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5. Opis budynku mieszkalnego
Budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej jednopigtrowy :z
poddaszem mieszkalnym, podpiwniczony. Dach dwuspadowy kryty blachodachowkgq.
Budynek mieszkalny wybudowany jest z bloczkow wapienno — piaskowych z

ociepleniem z warstwy styropianu. W budvnku widoczne $lady przemarzania scian.

Nidzica ul. Nowomiejska 16 nr 237/10, KW OLIN/00013457/4. Str.nr 19
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Parter

Pietro
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Widoczne wuszkodzenia i zacieki na ramach okiennych i tynkach. Widoczne

przemarzanie i miejscowe zagrzybienie scian.

Poziom podpiwniczenia - garaz i pomieszczenie gospodarcze z piecem olejowym i

zbiornikami na olej.

Nidzica ul. Nowomiejska 16 nr 237/10, KW OLIN/00013457/4. Str. nr 22
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Budyvnek wyposazony jest w piec olejowy firmy Buderus Logano wraz ze
zbiornikami na olej. Na dzien wizji instalacja grzewcza byla odlgczona a licznik

elektryczny byt zdemontowany.

Schody wejsciowe do budynku wykonczone plytkami ceramicznymi. Widoczne

ubytki i odspojenie piytek. Zelbetowa konstrukcja tarasu od strony ogrodu z
widocznymi uszkodzeniami, zaciekami i zagrzybieniem.

W dniu 10.09.1996 r. wydano warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla
inwestycji polegajgcej na budowie domu mieszkalnego typu blizniak typ katalogowy B-
0433 na dziatce 237/10 i 237/9 w Nidzicy przy ul. Nowomiejskiej 16.

W dniu 21.01.1997 r. decyzjq Urzedu Rejonowego w Nidzicy nr 8/N/97 udzielono
pozwolenia na budowe oraz zatwierdzono projekt budowlany na budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej typ. B-0433 na dzialce nr

237/10 w Nidzicy przy ul. Nowomiejskiej. Rok rozpoczecia budowy 1997.

Nidzica ul. Nowomiejska 16 nr 237/10, KW OLIN/00013457/4. Str. nr 23
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Wyceniany budynek mieszkalny jednorodzinny nie jest aktualnie uiytkowany.
Budynek nie zostal zgloszony do uiytkowania wlasciwemu organowi nadzoru

budowlanego.

Zestawienie pomieszczen i powierzchnie

3 - 3 Powierzchnia

Kondygnacja Pomieszczenie wiytkowa [nt'] Razem
i Pokdj 15,0
We 1,9
tazienka 6,0

Parter Pokoj 11,8 101.4 m?
Salon 29,9
Kuchnia 15,4
Wiatrolap 32
Kl. schodowa 3.1
Pokoj 13,2
| Lazienka 5 7
| Pokoj 17,6
| Pokoj 87

1 pigtro Pokéj 6,8 87,8 m’
| Pokoj 14,0
Pokoj 8,7
Pokoj 6,9
Pokoj 14,0
Przedpokoj 3,3

Poddasze Pokoj 14,7 33,4 n’
Pokoj 15,4
Korytarz 4,6
Pomieszczenie gosp. 2,8
Kl. Schodowa 2.5

Piwnica Pomieszczenie gosp. 43,3 89,5
Pralnia 85
Kotlownia 13,6
Garaz 14,2
Powierzchnia uzytkowa mieszkalna: 222,6 m?
Powierzchnia uzytkowa piwnic 89,5 m?

Opis budynku mieszkalnego
e Drzwiwejsciowe z pcv z przeszkleniem oraz drewniane z witryng

e Sciany zewnetrzne — murowane = bloczkow wapienno - piaskowych z warstwq

styropianu. Widoczne peknigcia Scian przy klatce schodowej.
o Dach — dwuspadowy o konstrukcji drewnianej na deskowaniu z pokryciem z
blachodachowki. Obrobki blacharskie metalowe, rynny, rury spustowe.

e  Stropy zelbetowe.
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Posadzka — terakota, panele podlogowe. Terakota na tarasach i schodach
uszkodzona, spekana.

o Stolarka okienna — pcv w poziomie parteru i 1 pigtra oraz okna polaciowe

drewniane. Widoczne zacieki na ramach okien potaciowych.

o Stolarka drzwiowa — drzwi zewnetrzne stalowe. Drzwi wewnetrzne o konstrukcji

drewnianej. W wiatrotapie drzwi z pcv z przeszkleniem.

e Schody wewnetrzne — o konstrukcji zelbetowej, dwubiegowe.

o Tynki i okladziny — Tynki cementowo — wapienne, szpachlowane w tazience, wc

i kuchni glazura.
e Elewacja — tynki cementowo — wapienne.
Budynek mieszkalny wyposazony jest w nastgpujqce instalacje techniczne :
- elektryczng,
- wodociggowq zasilang z sieci miejskiej.
- kanalizacyjna miejska,
- ogrzewanie centralne lokalne zasilane kotlem olejowym Buderus Logano.

- grzejniki konwektorowe.

Okreslenie stanu techniczno - uiytkowego budynku.
Biorgc pod uwage zuzycie techniczne elementow budynku, jego wiek, zaktadany
okres uzytkowania oraz liczne zagrzvbienia, zacieki i Slady przemarzania stan

techniczny budynku okreslono jako sredni na granicy ze stabym.
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