Operat Szacunkowy

z ustalenia warto$ci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomosci grunfowej zabudowanej jednorodzinnym
budynkiem mieszkalnym w zabudowie wolnostojgcej

pofozonej w:
obreb 0018 Mokiny - wies Mokiny nr 19
gmina Barczewo
dziatka nr 346/1 o pow. 0,3805 ha

powiat olsztyrski
wojewodztwo warmirisko-mazurskie

KW nr OL10/00115107/2

(VI Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Olsztynie )

WARTOSC RYNKOWA PRAWA WLASNOSCI
NIERUCHOMOSCI KW nr OL10/00115107/2

wg stanu i cen na dzien 07-10-2025r. :

754 000 z1.-

stownie ztotych . siedemset piecdziesigt cztery tysigce

* Oszacowana wartosc bez uwzglednienia ograniczen w dziale Il i IV KW

Wartosc dla wymuszonej sprzedazy : 584 000 zi.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO :

Oznaczenie nleruchomosci :

obreb 0018 Mokiny
Mokiny nr 19

gmina Barczewo
Powiat: olsztyriski
Wajewddztwa: warminsko — mazurskio
Nr Ksiegi Wieczystej:
OL10/00115107/2
Nr dziatki : 346/1

Powierzchnia gruntu : 0,3805 ha, .

Rodzaj nieruchomosci :

Nieruchomosé gruntowa zabudowana
jednorodzinnym budynkiem mieszkalnym
w zabudowie wolnostojgcym

Cel wyceny :

Okreslenie warlosci f_;;r_lkowej prawa wlasnosci
nieruchomosci - dla potrzeb Syndyka Masy
Upadiosci — w postepowaniu
upadiosciowym .

Wartosé rynkowa prawa
wlasnosci nieruuichomosci :

wg. stanu na 07-10-2025 r.
i cen na dziert 07-10-2025r. :

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy :

Data okreslenia wartosci :

Data sporzgdzenia operatu :

Autor opracowania :
Janusz Truskowski
upr. MGPIB nr 1781
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sfrona 2
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I. DANE WYJSCIOWE

A. PODSTAWY FORMALNE WYCENY

| 1. Zleceniodawca wyceny: ]

Kancelaria Radcy Prawnego i Syndyka Marcin Gradowski ,
Ul. Kopernika 12/3, 10-511 Olsztyn .

| 2. Przedmiot wyceny:

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosc gruntowa na dzien wyceny

zabudowana 1-rodzinnym budynkiem mieszkalnym - pofoZona na terenie
obrebu 0018 Mokiny , miejsc. Mokiny nr 19 — dziatka nr ew.346/1 o pow.
0,3805ha , gmina Barczewo , powial olsztynski , wojewodztwo warmirisko —
mazurskie ( KW nr OL10/00115107/2 ) .

| 3. Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci
nieruchomosci wg stanu i cen na dzienn 07-10-2025 r. — dla pofrzeb Syndyka Masy
Upadfo$ci — w postepowaniu upadfosciowym .

* Oszacowana wartosé uwzglednia stan nieruchomosci
bez ograniczen w dziale Ill i IV KW

4, Data opracowania operatu: 7 pagdzierniké 2025r. Lo
Data stanu nieruchomosci: 07-10-2025 r. (stanu prawnego @ |/ Trieh! [
07-10-2025r. )

— Poziom cen : 7 pazdziernika 2025 r.

Mokiny 19, dz.34ﬁ?ff§ﬁ1.ﬂarczewa) S SR

woy. warmifdsko-mazurskie OL10/00115107/2 strona 4



B. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

| 1. Podstawa prawna wyceny.

1.1. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r. z zm.
(tekst jednolity : Dz.U.2024 poz.1145 z zm.)

1.2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia & wrzesénia 2023 roku

w sprawie wyceny nieruchomosci ( Dz.U. z 08.08.2023r. , poz. 1832 z zm. )
1.3.Ustawa z dn. 28.02.2003 r. - Prawo upadtosciowe ( tekst jednolity : Dz.U.

z 2024r. ,poz. 794 ,zzm. ).
1.4.Ustawa z dn. 23.04.1964 r. — Kodeks cywilny z zm. , w tym Dz .U. z 2024r. -
poz.10161 i 1237( tekst jednolity : Dz.U. z 2022r. ,

C. PODSTAWY MERYTORYCZNE

| 1. Materialy zrocdfowe

1.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy oraz innhe
wytyczne planistyczne dla gminy Barczewo .

1.2. Dane z ewidencji gruntow gminy Barczewo .

1.3. Dane dotyczace rynku nieruchomosci,

e zbior notowar cen rynkowych Wykonawcy,

e dane na temat nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi na terenie gminy powiatu olsztyriskiego ( gminy wokof
miasta Olsztyna ) = 12.2024 r. -

1.4.  Wyniki wywiadu terenowego przeprowadzonego dnia 07-10-2025r. -
1.5. Materialy udostepnione przez Zleceniodawce . y o /
1.6. Standardy Zawodowe Rzeczoznawcdw Majatkowych . i'; ' / il ”\ 5
“~i:-.le._;
."I-"III
!
Mokiny 19 , dz.346/1 (gm.Barczewo) nieruchomosé gruntowa zabudowana
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" Il. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

A. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Na podstawie osobistego waladu do ksiegi wieczystej KW nr OL10/00115107/2
dnia 07.10.2025 r. ( w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy Danych KW ) — stwierdzono :

Ksiega Wieczysta Nr OL10/00115107/2
Typ KW . nieruchomosc gruntowa

Dziatl |Polozenie : wojewbddztwo warminsko - mazurskie , powiat olsztynski , gmina
Barczewo , miejscowoéé Mokiny p—
Numer dziatki : 346/1 , Obreb ewidencyjny : 0018 , Mokiny
Sposob korzystania : B — tereny mieszkaniowe
Budynek : brak wpisu
Obszar : 0.3805 HA
I-Sp : brak wpisow B
Dziatll | Wiasciciel : Paulina Jolanta Koper ¢. Wiestawa i Hanny
- 3 wzmianki —zmiana wszczecia egzekucji / wpis wszczecia egzekucji
- Ograniczone prawo rzeczowe : stuzebnos¢ przesylu ... - na rzecz Energa —

sl Operator SA z s. w Gdansku
- Ostrzezenie - wszczecie egzekucji ... |
Dziativ |- Wopisy Hipotek : umownej 954.720,00z1. i 200.000z1. .... [ hipoteki przymusowej

111.875,31 , 60.374,51z1. i 389.722,2324. .....
Stan prawny ujawniono na podstawie tresci ksiegi wieczystej przy zalozeniu ze jest on
zgodny ze stanem faktycznym .

B. OZNACZENIE W EWIDENCJI GRUNTOW

Szacowana nieruchomosé jest nieruchomoscig gruntowg zabudowana, oznaczong w
ewidencji gruntow:

v" wojewodztwo: mazowieckie
powiat: olsztynski

gmina Barczewo

Obreb: 0018 Mokiny

P
i
v
v Mokiny nr 19

Mokiny 19, dz.:itlﬁff?gm.ﬂarczewo) nieruchomos¢ gruntowa zabudowana
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Nrdz. : ~ 346/1
Pow.wha: | 0,3805
| Rodzaj uzytkow: | B-0,1283 ha
N-0,0208 ha
RIVa-0,2314 ha

C. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

Ma szacowany teren brak |est obowlazujacego miejscowego planu

Zagospodarowania przestrzennego .

Zgodnie z zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta | gminy Barczewo ( zatwierdzonym Uchwatg nr XLI1/404/2022
Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 01-03-2022r. ) — szacowana dziatka nr 346/1

obreb Mokiny znajduje sie na obszarze : tereny aktualnie zagospodarowane .

Dostep do drogi publicznej — bezposredni — dz.247 ( wlasnos¢ Powiat Olsziynski ) .

D. OPIS TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI I;;'-'-ii

1. Lokalizacja

Szacowana nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym w
zabudowie wolnostojacej z garazem w bryle budynku - potoZona jest na terenie powiatu
olsztynskiego — na skraju wsi Mokiny ( przy wylocie na kierunek Barczewo ) , przy drodze

asfaltowej, ok. 450m. od centrum wsi , ok. 14 km. od granicy miasta Olsztyna ( 13,5km. od

obwodnicy miasta Qlsztyna ) i ok. 5km. od granicy miasta Barczewo .

Mokiny 19, dz.346/1 (gm.Barczewo) nieruchomosé gruntowa zabudowana
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Wies Mokiny — wies w powiecie olsztyriskim , w gminie Barczewo , w 2006r. liczyfa 110
mieszkancow . Wie$ znajduje sie w historycznym regionie Warmia . We wsi znajduje sie duza

hodowla indykow .

Teren w bliskim sgsiedztwie dos¢ zurbanizowany ( zabudowa mieszkalna 1-rodzinna /

siedliskowa , gospodarcza ) , ponadto tereny rolne i tereny zabudowy inwentarskiej .

Wyposazenie w instalacje : wodocigg , eN , wodocigg, tp .

Ksztalt dziatki dos¢ regulamy , zblizony do kwadratowego . Teren lekko pofatdowany |, z

obnizenie { w obniZzeniu ogrodzony staw ) .

Lokalizacje nieruchomosci w kontekscie celu szacowania i pelnionej funkcji

nalezy uznac za dosc dobrg .

Teren zagospodarowany : trawniki , drzewka , altana drewniana , wedzarnia murowana , teren
ogrodzony plotem trwatym ( z siatki stalowej i panelowe , brama wjazdowa stalowa z filarkami
murowanymi otwierana automatycznie ) , utwardzenia z kostki betonowej .

Teren obcigzony stuzebnoscia przesyiu eN .

Elementy dodatkowe [ zagospodarowanie : tacznie Srednie .

'ﬂaﬁk;’ny 19, dz.346/1 (gm.Barczewao) nieruchomosé gruntowa zabudowana
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2. Opis bu_dynku mieszkalnego

stan na dzien wizji lokalnej na nieruchomosci dn. 12.07.2025 r. :

Budynek jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej , jednokondygnacyjny z

poddaszem uzytkowym , z whudowanym garazem . nie podpiwniczony o konstrukcji

tradveyine] murowane] . wybudowany w 2006-7r { obecnv wilasciciel od 2018r ).

Budynek wybudowany wg. proj. got. Murator M11L —  Mita chwila”.

Ukdad funkcjonalny :
Parter - p.u. 89 35m2 + garaz / kolfownia 22, 8m?2

Pokdj dzienny potaczony z kuchnig /jadalnig/lkomunikacja , tazienka , WC | spizarnia ,
2 pokoje , korytarz i sien oraz garaz / kottownia
Poddasze : p.u. : 29, 2m2

2 pokoje , tazienka z pralnia | komunikacja

Ocena walorow funkcjonamych nieruchomosci w prz}padku ewentualnej sprzedazy
osobie trzeciej - dobra .

Dane liczbowe :
( na podstawie proj. got. Murator M11L — Mita chwila” )

Powierzchnia uzytkowa obiektu : 118,55 m’

+22.8m2 ( garaz 17,33m2 + kotfownia 5.47m?2 )

Pow. zabudowy : 152 m2 / 1,5k

( wg. kartoteki budynkow )

Charaktervstvka konstrukeyina budynku :

Fundamenty — betonowe :

Sciany zewnetrzne — murowane z bloczkow ocieplone styropianem 12cm. | z

zewnatrz tynk mineralny ;

Mokiny 19 , dz.346/1 (gm.Barczewo) nieruchomosé gruntowa zabudowana
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Sciany wewnetrzne — murowane

Dach — drewniany wielo-spadowy , kryty dachdéwkg cementowa , obrobki PCV ;
Stropy — nad parterem Teriva / nad poddaszem drewniany :
Schody — na poddasze zelbetowe z oktadzing drewniang / balustrada drewniana ;

Stolarka okienna i drzwiowa — stolarka okienna PCV / Veluxy potaciowe drewniane ,

stolarka drzwiowa drewniana z przeszkleniami , wrota garaze automatycznie
otwierane
Posadzki — panele / w strefach ,mokrych” : terakota ;

Tynki i oktadziny wewnetrzne — tynki / malowanie / na scianach w strefach ,mokrych”

glazura / przy kominku cbudowa z ozdobnej cegly petnej czerwonej ;

State zabudowy — stata zabudowa kuchni z osprzetem , wbudowana szafa z

drzwiami przesuwnymi ( w komunikacji parteru) .

Wyposazenie w instalacje :

- inst. elekiryczna - z sieci energetycznej ,

- inst. wodociggowa — z sieci wodociagowej ,

- inst. kanalizacyjna - do lokalnej oczyszczalni biologicznej ,

- inst. grzewcza  ogrzewanie c.o. lokalne ( piec na paliwo stale — piec na cko-

groszck Komfort Eko) , ponadto w parlerze kominek .

Stan i standard wykonezenia budvnku — dos¢ dobry .

Struktura budynku / elementy dodatkowe / zagospodarowanie : Srednie

( niewielkie poddasze , ograniczenie - stuzebnosc przesytu eN ) /' 1/

I

Mokiny 19, dz.346/1 (gm.Barczewo) nieruchomosc gruntowa zabudowana
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R 5¢ ——ser e g Bl 141,35
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i Kps kubatura brutto Jamknietych czgscl DUy A e S U8 i 1
| K, kubatura podcienia wejscioweqo | 7adasZenia tarast ..., oo 18,21 M3
Bowierzchnie i kubalury policzone wediug normy PN-ISO 8836:1997. ‘
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2. PROJEKTOWANE ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNE.

24, ZALOZENIA KONSTRUKCYJNE PRZYJETE DO PROJEKTOWANIA

. 21.4. Ukiad konstrukeyjny
Budynek jest zaprojeklowany W technologii fradycyinej murowanej, strop gestozebrowy, oparly na
seianach zewnelrznych oraz na éclanach wewnetrznych i belkach selbetowych, Belki 2elbetowe
oparte na scianach i slupach. Pasadowienie bezposrednie na fawach (Scianach fundamentowych)

~ araz na stopach fundamentowych (slupy).

2.4.2. Zastosowane schematy statyczne
Stropy — gestozebrowe o schemacie belki jednoprzestowej wolnopodpartej. Podciagi | Zebra
. zelbelowe stropu o schematach belek jedno lub dwuprzgslowych wolnopodpartych na koricach.
. Nadproza — jedno lub dwuprzgslowyeh wolnopodpartych na koricach oraz jako belki ciagle w
przypadku nadprozy monolitycznych (bedacych wienicem stropawym).
~ Konstrukcja dachu — dach wielospadowy z krokwiami naroznymi i koszowymi. Krokwie narozne i
koszowe projekluje sie jako belki wieloprzgslowe, aparle na murlatach | stupkach drewnianych,
oraz na platwi kalenicowe], lub krokwi symefryczne] Pozostale krokwie projekiuje sig jako
wolnopodparte (oparte na murlatach i krokwiach naroznych | koszowych). Sily rozporu w takiej
kanstrukeji dachu mozna pominag jako nielstotne dia pracy konstrukej.

LagEALIZACT IATE-T STEEFA & j_.-‘_

' 2.1.3, ZaloZenia przyjete do obllczen konstrukeii

" IHIEG= [[ ST eEFA = Ji

TR, 0
Dbtiacenia snlegiem wg PN-B0/B-02010 - Il stefa 2 dioe = 4,001,
ks g wialrem wg PN-77/B-02011 -l strefa OBLICZENIA SPRAWDZAJACE
= Enie fu}:idamemﬁw wg PN-81/B-03020 - slrefa przemarzania hz=1,0m
' latizytione wg PN-82/B-02003 W PROJEKCIE ZAMIEN :

una brak danych gruntowych przyjeto, Z& maksymalne abciazenie jednostkowe podioza
go pod fundamentem nie bedzie przekraczac 150 kPa. W ramach projekiu
nalezy dostosowa¢ fundamenty (wymiarowanie, poziom posadowienia oraz

nkow gruntowio-wodnych wysigpt chw @%mg-.pnsaduwienia budynku.
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Bciesielskich) nalezy przyjac zoadnie 2 Polskimi Normami oraz Warunkami Technicznymi

“Wykonania | Odbloru Robot

pudowlano-Montazowych,

o-wodne | roboty zlemne

informaci o warunkach gruntowyeh, na etapie przygotowania projeku
czesC projekiu opr acowad indywidualnie,

aw fundamentowych w zaleznosei od strefy przemarzania gruntow H, 11 H
wiednio 0,80, 1,00, 1,20 ub 1,40m ponizej poziomu terenu.

Warunki gruntow
W zwiazku z brakien
& goloweqgo, nalezy ¢
& Poziom posadowienia I
~ & lub V) wykona nalezy odpo

1

is
b

| ' Bardzo wazne jest niedopuszozenie do 2awilgucenia_pud1oza przed wykonaniem robot
8 fundamentowych w gruntach spoistych. Roboly le najlepiej wykonywat w porze suchej, a ostalnia
‘warstwe wykopu (ok. 10 cm) wykonac hezposrednio przed wykonaniem podkladu betonowedo.

B W przypadku nalrafienia w poziomie posadowienia na grunly stabonoéne nalezy je wymienic na

| chudy beton lub grunt stabilizowany .
B Zaleca sie geolechniczny odbior wykopow.

. Fundamenty OBLICZENIA SPRAWDZAJACE

' Budynek posadowiony bezposrednio na lawach fundamentowych wylewanych z betonu min B20,
‘zbrojonych podiuznie prqféfﬂil’ff%mi{slﬁﬂ eI\ RABE) 5 tgpmionami ¢6 (stal A-0 — SI0S) w
rozstawie co maks. 30cm, Lawy pod Sciany budynku zaprojeklowano o szerokoécl 50cm, 60cm |
“70cm miejscami poszerzone na kominy. Wszystkie fawy wykonane na podkladzie z betonu B10
grubosei 10cm. Rzut fundamentaw przedstawiono na rys. K1, detale fundamentéw na rys. K1/1.

- Belki zelbetowe
Projekiuje ukryte w stropie zebra zelbetowe ZE-01, ZE-02, 7E-03, ZE-04, ZE-05, ZE-06,ZE-07,
)8 o wymlarach bih=48/24cm (dolna krawedz w poziomie +2.70). Podciagi P-01, P-02, P-03 1
0 wymiarach b/n=24/3%cm (dolna krawedZ 15cm pod poziomem stropu). Podciag P-04
projekiowany jako belka dwuprzgslowa, przgsla roznej wysokosei bih=24/3%m | blh=24/34cm
o wymiarach b/h=24/27 5cm (dolna krawedz w poziomie +2.55). Podciag P-04
ektowany jako belka dwuprzeslowa, przgsia oznej wysokosci bih=24/38cm i bih=24/34cm
20l te podpierala strop. Wszystkie podciagi i Zebra wykona¢ z belonu B20, zbrojone
fala Al (34GS) oraz strzemionam stalq A-0 (S10S), otulina Zem. Belki wykonac wg
ﬁ;‘% |2/4, K2/5 | KK2/6 . Oznaczenia belek nad parterem wg rys. konstrukeyjnego K2.
oy | wience :

rozklad belek) pokazano na rys. K2. Strop Teriva | ar. 24 cm producenta
o Aprobate Techniczna, Oparcie stropow na &cianach | belkach zelbetowych. W
- na &cianie, minimalna glghokost oparcia belk| wynosi 8cm. Dia oparcia na
imian #elbelowy w przy ofworze W slropie) ~ korice belef rozkuwac, a zbrojenie
iu -{:I;:llnyrn wymlanu na dlugoéel min, 15em. Oslatnie dwie warstwy sciany pod
onat z cegly pelnej klasy 15MPa na zaprawle SMPa. '
& pasma slropu pomiedzy belkami a $clang (pasma wynikowe) — wykonywac
ntazu slropu - zabetonowanie obszarl.
nia Adll (34G8) | A-0 (8108). Olulina 2am-

—
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o slupy wykonane z cegly kiinkierowej klasy 30 na zaprawie marki M7 o vrymiarach

. Trzpien slupa zelbelowy O wymiarach 14x14em zabelonowat, Zbrojony 412

‘Schody zewnetrzne i plyty tarasowe
Sosadzka | schody na gruncie oddylalowane od budynku. Plyta zelbetowa gr. 15cm, zbrojona 46
80 15em w obu kierunkach. Podbudowa: fpiia PE 0.2 na podkladzie betonowym gr.10cm i warslwie
20em piasku zageszczonego mechanicznie.

. Schody wewnetrzne

'Schody z parteru na 1. pietro zaprojeklowano jako plytowe o gr. plyty 15 cm. Oparcie dolnego biegu
12 ostrodze fundamentowej. Gora schody oparle na Scianie (wiericu). W $rodkowej czescl oparcie
Na Scianie.

‘Befon B20, stal A-lll 34GS.

. Dach

Dach wielospadowy, wentylowany. Odprowadzenie wody rynnami | rurami spustowymi

etrznymi, powierzchniowe, do kanalizacji deszczowej lub studzienek chlonnych w zaleznosci

runkow miejscowych). Warstwy dachu na rysunkach przekrojow.

keje dachu stanowia: murlaly, slupki i oparte na nich krokwie narozne oraz krokwie

dstawowe.

| drewniane b/h=16/16cm. Krokwie zasadnicze w rozstawie 90cm b/h=8/20cm.

ie narozne KN1 b/h=12/26cm.

¥ kalenicowa w czesci najwyzsze] PK1 bih=14/26cm. ‘

kalenicy bez platwi przewiduje sie wykonanie podiuznic kalenicowych, przenoszacych sily

me od krokwi naroznych, Podiuznice wykonat jako dwie deski bih=20/3.2cm, przybite od

do krokwi (P11 P2). i :

kwi naroznych jak i zasadniczych dopuszeza sie wykonanie wrgbu ciesielskiego nie
iz 4em.

‘dachowej pokazano na rys. A4, Drewno konstrukeyjne C22 zgodnie z norma PN-B-

wiane nalezy zabezpieczyé najpierw przeciwko dziafaniu grzybow i

nly dre :
powlokami Fungosilu NW-2, a nastepnie zabezpieczyc przeciwogniowo dwoma

d pokrycia dachowego ~ 0,90 kN/m2

- wystepuja pod Scianami
parteru:
, murowane na zaprawie

8

=t TS T M
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il
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s od poziomu gruntu do rzgdne] ‘0392 Wkﬂnc?‘?mﬁ‘ plytkami Klinkierowym
= Sciany od strony zewnetrznej nalezy OT&ROWAC | przygotowat do pofozenia przeciwwilgociowe)
izolagji plonowej (Dysperbitu). W styku sma’n}f Z fawg fundamenqu nalezy wykonaé kiin pod
" Katem 45° o wysokosci okolo & cm dla wiasciwego splywu wody,
. 2 B findamentowe M@Qwarstvfcwe 12110125 - Wyslepuja pod écianami
- zewnelrznymi, trojwarstwowymi, ponize] izolacji poziomej parteru:
" » bloczki betonowe, gr. 25 cm (wylrzymalosc bloczkbéw B-20, murowane na zaprawie
~ cementowej klasy 8 (80 kGlem?));
~ s 2xdysperbit — wg zalecen producenta;
e styropian gr.10 cm odmiana FS20 (estosé 35 kG/md; wspslczynnik przewodnosci cieplnej
nie wiecej niz 1=0.04 Wimk);
= bloczki betonowe, gr. 12 cm (wylrzymalose bloczkow B-20, murowane na Zaprawie
 cementowej klasy 8 (80 kGlem2)); |
X Sciany od strony zewnetrznej nalezy orapowag | przygotowac do pofozenia przeciwwilgociowej
izolacji pionowej (Dysperbitu). W styku $ciany z fawa fundamentowa nalezy wykonac kiin pod
- katem 45° o wysokosci okolo & cm dla wiadciwego splywu wody.
- SF3 Sciany fundamentowe, wewnelrzne — wystepujg pod wszystkimi §cianami konstrukeyjnymi
wewnatrz budynku; ponizej izolacji poziomej parteru:
e bloczki betonowe , gr. 25 cm (wytrzymalo$¢ bloczkéw B-20, murowane na zaprawie
cementowej klasy 8 (80 kGlem2));

1.2, SCIANY ZEWNETRZNE
W budynku wystepujg dwa typy écian zewnetrznych (wystepowanie - patrz rysunki elewacii):

- 1. SZ1 ciany zewnetrzne, dwuwarstwowe 0,5/12/25/1,5 cm — wystepuja na fragmentach $cian
- zamiennie z SZ2 od poziomu -0,02 do poziomu +2.55;
= tynk cementowo-wapienny gr. 1,5 cm; o
» pustaki z betonu komorkowego gr. 24 cm klasy 15 (wspolczynnik przewodnosci cieplnej nie
wiggej niz A=0,38 WimK), murowane na zaprawie cementowo-wapiennej iasy 5 (50 kG/
cm

NS T Bt R S PO, .

V)

gropian FS16 gr. 12 om, (wspolczynnik przewodnoscl cieplnej nie wiecej niz A=0,04

y na siatce, cienkowarstwowy; : o

wnelrzne, dwuwarstwowe 12/10/251,5 cm — wystgpuja na fragmentach Scian

Z1 od poziomu -0,02 do poziomu +2.55;

ntowo-wapienny gr. 1,5 cm; : R T
érkowego gr. 24 om Klasy 16 [wspmczynnlk-prEWE{dnﬂéC' cieplnej nie gﬂn‘e_.caj

NImK), murowane na zaprawie cementowo-wapiennej klasy 5 (50 kG/ em’);

10 cm, (wspélozynnik przewodnosci cieplne] nie wigce) niz A=0,04

2.7, 12 om, murowane na zaprawie cementovo-wapienne] Klasy 5 (50 kG

e
L

3 zaprawie cementowo-
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] L -35-
* bustaki 2 betonu komorkowego gr. 12 cm Kiasy 15; murowane na zaprawie cementowo-

" wapiennej klasy 5 (50 kG! r;m”]l:r _
* lynk cementowo-wapienny gribom |
Sclany oddzielenia Ezgécumeszkalne[ od garazy

tynk cemenlowo-wapienny gr.1,6 cm; .

» cegla pelna gr. 26 cm klasy 15; murowane na zaprawle cementowo-waplennej klasy 5 (50
- kGl em’);

tynk cemenlowo-wapienny gr.1,5 cm;

4. POSADZKI
 Posadzka na gruncie - wystepuje we wszystkich pomieszezeniach na parterze z wyjatkiem
:..5 i ,
= Warstwa wykoriczeniowa wg uznania inwestora gr. 2 cm;
» dodatkowo w pomieszezeniach ,mokrych” (lazienkach, kuchniach) - preparat
uszczelniajacy, przeciwwodny,
zbrojona gladz cementowa gr. 4 cm - zbrojenie siatka z pretow stalowych
~ 4,5-6 mm; wymiar oczek 10x10 cm;
' izolacja termiczna gr. B cm - plyly styropianu twardego, odmiana F520, (gesto$¢ min. 35
- kGfem? (wspolczynnik przewodnoéei cleplnej A=0,034 Wi{mk))
& jzolacja przeciwwilgociowa - papa termozgrzewalna
‘= wylewka betonowa z betonu B10 gr.10 cm
' piasek zageszczany mechanicznie gr, min 20 cm
‘.p Uwaga: posadzka przed kominkiem powinna by¢ wykonana z materiat niepalnego.
- Posadzka w garaiu
®  warstwa wykonczeniowa - farba chlorokauczukowa;
'®  zbrojona gladz cementowa gr. 6 cm - zbrojenie siatka z pretow stalowych
4,5-6 mm; wymiar oczek 10x10 cm;
T Izolacja termiczna gr. 6 cim - plyty styropianu twardego, odmiana FS30, (gestos¢ min. 35
- kGlem? (wspolezynnik przewodnoéci cieplnej =0,034 Wi(mK))
& jzolacja przeciwwilgociowa - papa termozgrzewalna
. Wylewka betonowa z betonu B10 gr,10 em
€K Zaggszczany mechanicznie gr. min 20 cm
2U Wylewana zo spadkiem 1,5 % w strone kratki Sciekowej
2ple — wystepuje we wszystkich pomieszczeniach na parterze | poddaszu;
Znania inwestora (np. klepka drewniana) gr. 2,0 cm
omieszczeniach ,mokrych'(lazienkach) - preparat uszczelniajacy,

e

-

progach pomieszezen oraz dzielié na




g ot 1 ¥
ir.;'l.nll.]*[:ljl.-?.'t_. F o o
w Claztynie

_ MURATORIfHG Wla

' | ' kwiami gr. 20 em (krokwle drewniane 8x20 cm
i iekka migdzy kro ]
:ﬂ w:::;fgfk?vii“ FWIK 0 pnmprzepusznznlrméul min. 1000 gi{m? 24h);
‘ ontrialy 4xB cm
-~ laty 4x6 cm
- d aceramiczna,
tropodach nad ﬁmic_aL_‘.!m?ﬂ‘l_ﬁ'EE'ﬂ'?ﬁ-’*'ﬂ |
b Wykoficzenie wg uznania inweslora (np. klepka drewniana) gr. 2,0 cm
s dodatkowo w p;:mieszczeniach mokrych'(lazienkach) - preparal uszczelniajacy,
~ przeciwwodny,

7 cemenlowa gr. 4 ¢, . ;
zna gr. 4 cm — plyly slyropianu twardego (geslosé min. 35 kGlem Y

* warstwa technologic
‘odmiana FS20;

's pianka poliuretanowa gr. 0.5 6

» slrop Teriva | 24,0 cm, |

' izolacja lermiczna gr. 15 cm - plyty styropianu twardego, odmiana FS15, (pod podciagiem

gr. 9 cm)
s deskowanie gr, 1,9 cm mocowane do belek drewnianych 7x15;

~ Kominy

Kominy wykonat zgodnie z norma PN-89/B-10425,
| Przewody wenlylacyine murowane bedg z pustakow ceramicznych 19x19 cm na zaprawie
* cementowo-wapiennej klasy 5.

Przewod spalinowy o wymiarach 20x20 ¢m wymurowany 2 pelny cegly ceramicznej kl. 10 na
. zaprawie klasy 5 gr. 12 cm; do przewodu wlozony bedzie wklad ze stali nierdzewnej,
= awasoodporne] — przekroj wkladu oraz czopucha doprowadzajacego spaliny do komina nie
. moga byé mnigjsze od przekroju wylotu spalin z kotla.

- Przewod dymowy o wymiarach 20x20 cm wymurowany z pelnej cegly ceramiczng] ki. 10 na

awie klasy 5 gr. 12 cm.

\Omurowanie komindw wenlylacyinych, dymowych i spalinowych - cegla pelng gr. 12 om (cegla

Ina 10 (100 kGlem®), na zaprawle cementowc-wapiennej klasy 8 (80 kGlem®), a nastepnie
canczenie lynkiem cementowo-wapiennym. :

oriczenie
kominowe z plyty Zelbetowe] (ze spadkiem), dwuspadowej, minimalna gr. 7 cm,
retami 6 (stal A-0),
oWy2e] pokrycia dachu murowane z cagly kiinkierowie] ze spoinowaniem wg. § 266

gehnicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, w kolorze

entylacyjnych w przewodach wykonanych pustakéw ceramicznych nalezy
ofowymi ofworami. Wybjlanie ofworéw w pustakach jest zabronione,
Zi ofwory wenlylacyjnego od sufitu maksymalnie 15 cm. Maleiy
yne o 50% wieksze od przekroju przewodu, wyposazone w
ofe przekroju do 1/3.

Il slrefie obclazenia wiatrem, na przewodach dymowych i
3! aﬁ}i kominowe zabezpleczajace przed adwrocehiem ciggu.
' .:M&gﬁa‘%_?ﬂhpf wycierowe [ rewizyjne zamykane

oo Wyposa prowadzenie skioplin.

=
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SOCIOWE | PRZECIWWODNE
Zioms pod sciany fundamentowe ~ wyslepuje na wszystkich

slace
JLAGJE PRZECIWWILC
ych — pas papy asfallowej ukladany na zaklad okolo 50 cm na :

sja przeciwwilgociowa P
oh i stopach fundamentaw

szerokose {undamentu; ¥
cja przeciwwil Uﬁ@ﬁﬁ@ﬁfﬂ‘@_ﬁ@‘l fundamentowych i parteru - wyslepuje po ' .I
 zewngtiznej stronie warslwowej sciany fundamentowe) po obrysie calego budynku — malowanie 1

. .ﬂ‘ﬁul@ine Dyspebitem od poziomu fundamentu do poziomu 50 cm ponad leren; .
" zolacia podioai partery (wymieniona W warslwach podlozy pod posadzki) - na poziomie — 0,12 !
e -papalennnzgmewaina. . . -
"B olacia elementow drevmnian ch od zelbelowych | murowanych- pas papy asfaltowej o
B Paizolacia (w warstwach dachowych) - folia polietylenowa gr. 0.4 mm [
. Wialroizolacia - folia wslepnego krycia FWK o paroprzepuszczalnosci min. 1000 gf(m2 24h) |

| bezposrednio nad warstwa izolacji termicznej ;

4 UWAGA:
"B |zolacje nalezy dobrac kazdorazowo indywidualnie do warunkow gruntowo-wodnych oraz

~ B ukszlaffowania lerent. .
B [zolowaé suche powierzchnie jub stosowat materialy odpowiednie do warunkow

wilgolnogciowych podioZa écidle wo zalecer producenta z uwzglednieniem warunkow

K gruntowo-wodnych oraz uksztaltowania terend.
R Wostyku ze slyropianem slosowac wylacznie lepik na goraco, Dysperbit lub inne masy
B bilumiczne nie powodujace rozpuszczania styropianu (bez wypelniaczy mineralnych).

3.2 |ZOLACJE TERMICZNE
|zolacja podloai parteru (wymigniona W warstwach podioZy pod posadzki) — styropian twardy,
gestos¢ min. 35 kGlem’®, wspalczynnik przewodnoscl cieplnej A.=0,034W/mK gr. 8cm
w pomieszczeniach mieszkalnych — odmiana FS20, w garazu F530);

|zolacja stropodachu nad poddaszem — welna mineraina migkka gr. 20 cm ;
|zolacja stropu nad podcieniami — welna mineralna miekka gr. 20 cm

. [zolacie pionowe - wyszczegoinione W opisie &cian p. 3.1.1.113.1.1.2

. Wykoniczenie zewnetrzne
TDLARI{# OKIENNA | DRZWIOWA

jenne | drzwiowe z wielokomorowych profili z drewna Klejonego, z uwagi na wiasciwy
mat zaslosowano okna rozszezelniane, szprosy nakladane.
j wspdlezynnik U < 2,0 Wi(em?K) (dla calego okna lub drzwi).
posiadaé odpowiedni wspolczynnik infilracji powietrza (zgodny 2 warunkami
| powinny odpowiadad budynki 1 ich usyluowanie), fo jesl
Pa%). Zaleca si zastosowanie okien Z gormym, poziomym nawielrzakiem,
phiu olwarcia.
wiach balkonowych na parterze zam
ramie okienne].
anine, lermoizo
i

kniecie od Srodka na klucz,

lacyine, nierefleksyne; o wspolczynniky

nenly widoczne od zewnatrz lub




MURATOR MU iy ehwila

Bima garazowa ocieplona, ichyind 'l"t“blf.lil nezente zownglrzng | wrwnu;;r;l 0 .If.hl.l‘I-[,rtl'_f‘ Slalbwe)
BBllowane) w poziomic, 0cyNKOWATE, eabezploczona powlol antykorozyjng, malowanej
R Srodh 10z materiel I"nr':m'?fl'm”“'.!Ilihu-":ﬁ;i mlrllrn:ﬂnni fHJnI]rn. Mechanizm
Bolrainyeh spredyn wiaz 2 mechanizmem dzwigniowym, zamknigele ryglujace brame w dwoch
Sinkiach do ramy bocznej, oraz prey posadzee. Mechanlzm prayslosowany do inst;jla|Cji
m ipedu eleklryczneqgo . pilotem.
Biwar = 240 em, wysokos6 otworlt = 226 om od pozlemu Wykenczone| posadzki.

Wy :N : ; ;

. Przed zlozeniem zamowienia nalezy sprawdzic wymiary na miejseu whudowania stolarki i
przeszhlen. .

2 Ocadzanie okien i drzwi wy instiuke)l producenta,

WYKONCZENIE ELEWAC/|

W budynku przewidziano naslgpujace wykonczenia elewacii:

* wykoficzenie lynkiem mineralnym na sialce, clenkowarstwowym — wystepuje zgodnie z
g rysunkami elewaci;

B * Wykonczenie cokolu — plytki klinkierowe ;

B Kolorystyka elewacj pozostawiona do decyzji inwestora

CTARAS , PODEST | SCHODY ZEWNETRZNE

‘Tarasy przed wejsciem i ogrodowy i schady na gruncie

= piasek stabilizowany gr. 20 cm,

s podklad betonowy z betonu B10 gr. 10 cm

“» [olia budowlana;

plyta zelbelowa z betonu B 30 gr. 15 cm;

wykonczenie wg. uznania inwestora z uwzglednieniem koniecznosci zaslosowania
~ malerialow niepowodujacych niebezpieczenstwa poslizgu.

Uwaga: tarasy powinny by¢ oddylatowane od kenstrukeji budynku.

DACHY

Pokrycie dachowka ceramiczna lub cementowa — wystepuje na wszystikich dachach.

Po wykonaniu konsliukeji dachu i jej impregnacji na krokwle przymocowana zostanie folia
dachowa, nastepnie nabite zostang kentrlaty oraz laly. Szerokos¢ zakladow folii powinna
Wynosic minimum 15 em, folie nalezy doprowadzié do obrobki blacharskie] dachu. Na latach
adana bedzie ukladana dachowka. Maksymalne obciazenie od pokrycia dachowego — 0,90
'm*

17 na dach — kominiarski, przeszklony, o wymiarach 54x83 cm, szyba izolacyjna, uchylana i
rana na bok (z mozliwoscig zmiany sposobu olwierania do gory), obudowa poliuretanowa;
iarskie - rozwiazanie w ramach systemu przyjelego dia pokrycia dachowego,

§cla do kominow (stopnie keminiarskie rawniez W ramach systemu] ,
bezpieczenie przed poslizgiem zgadnie z par.308.4 WHFUFkOW Tac!_mmzn}r‘ch
od spodu - padbilki ze desek gr. 1,9 em, malowane bejeq lakierniczg do
ch i wewnalrznych, impregnacyjng, o wlasciwosciach grzybobojezych i

wiona do decyzji inweslora

tepuja na dachu oraz przy kominach. |
ocynkowane], powlekanej, w kolorze zblizonym do pokrycia

1_ 76t 1 B2
1+ nr 163/93/0L
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PIETRO 3 r |
' 14 | pokoj AN ' 17,52 8,13
15 | _pokdj 15,60 A
116 | hol 11,94 i
17 | schowek 1.07 VR
18 | tazienka 9,84 | __4_10 i
19 | schowek 5513 | 1169 0 —_'_1“33‘-—-—
RAZEM piglro | 63,66 29,20
RAZEM Chwgg e e TR RS e
RAZEM CALOSC bez goroww | 161,72 124;@ |
Pz-powierzchnia zobudowy ko :“_‘——"—13—3—@?___'___
Pc-powierzchnia calkowila R 222'51 “'1
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