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OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej stanowigcej dzialke nr 197 o powierzchni 9300 m’, zabudowang
budynkiem mieszkalnym oraz budynkiem gospodarczym w bardzo zlym stanie technicziym,
polozonej w miejscowosci Skandawa gm. Barciany wojewodztwa warminsko — mazurskie.

Nieruchomos¢ posiada wrzqdzong w Wvydziale Ksiqg Wieczystyeh Sgdu Rejonowego w
Ketrzynie ksiege wieczystg nr OLIK/00001738/8.

Wilasciciel nieruchomosci : P. Sylwester Grochecki.

Wartos¢ okreslona wg stanu nieruchomosci z dnia 11.05.2023 roku oraz cen z dnia
20.06.2023 roku.

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI: 32 600 =/
Slownie: 1rzydziesci dwa tysigee szeséset zlotveh.

Autorzy opracowania;
mgr inz. Adam Turczynski
mgr inz. Bogdan Milewski i
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Wiojewbddrtwe | warminsko-mazurskle
STAROSTA KETRZYNSKI e i T L

R i Obreb - 0045 SKANDAWA

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

T dnia: 11.08.2023
Jednostka rejestrowa @ G.106 S it LT
. Charaider
Lp  Podmict ewidencyiny Uickziat
wizsnoscl | wizdania
1 SYLWESTER GROCHECK] Roczice: MIECZYSLAW ZOFIA Wiasnoks "
BMEORMAINY 2173 11-410 BARCLANY,
Cznaczenie | pow. Pow. W BOW huibs iny
Kumer dzigki Potoderis dzialki whytiu
Ol lakytkdw | Lhytow dziafkl dokument
konturtw [ha] [ha] wiasnogci
kiasyfikac.
197 SKANDAWA grunty roine Tabudewane | Bi-Rilla 0.29 0,93 | L TR0 7388
pashwisha rwede Palll 032
Brusnty o Rilla om
I dzisiic 2808022 DO4E 187

Budynek nimstanowiacy adrpbnego od gruntu preedmibotu wissnodcl

I budynkur  2B0802_2 0045,157.1_BUD Powiarzthnia lokall wyodrpbn.; 0.00

Rodzaj wg KST:  Budynki mieszkaine Powiarzchnia lokall niewyodrgbn.:  0.00
Powlerzchnia pom. preyn. lokal: 000

Liczba kondyg. nadipedz 1,00 0.0

Pow eabud. [mIZ]: 152.00

Adres budyni:  SKANDAWA; 26

Idant. dxiabedk: 2E0B02Z_2 0045 157

Budynelk nisstanowiaty odrebnegs od grunty presdmiotu whasnogc]

Id budynky:  2B0802_2 0045.157.2_BUD Powlerzchnia lokall wyodrebn.- 000

Fodza] wg KET: Budynii produkcyine ustugowe | gospodarcze  Powierzchinia lokall niewyodmbn:  0.00
o rolnicles Powierzchnia pom. proyn. lokall: 0,00

Licrba kondyg. nadipods:  1.0¢ 0.0

Pow rabud. [mZ]: 3100

Adres bodynku:  SKANDAWA

Mdant. deiadec 2H0802_2 D045 157
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2. Przeznaczenie nieruchomosci w planie zagospodarowania przestrzennego.
Wyceniana nieruchomosé polozona jest na obszarze, dla kitorego nie ma
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (Uchwala XTV/53/2007
Rady Gminy Barciany z dnia 12 grudnia 2007 r.) pdtnocna czes¢ wycenianej
nieruchomos¢ polozona jest na obszarze opisanym jako teren zurbanizowany, a

pozostala czes¢ stanowi tereny rolne.

Fragment studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Barciany
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3. Lokalizacja i otoczenie nieruchomosci

Nieruchomosé¢ potozna jest w zwartej zabudowie niewielkiej wsi Skandawa w
odleglosci ok, 10 km na pétnocny-zachod od Barcian. Dojazd do miejscowosci drogq o
nawierzchni asfaltowej. Nieruchomosé graniczyv od strony zachodniej, pdinocnej i
wschodniej z nieruchomosciami zabudowanymi  budymkami mieszkalnymi i
gospodarczymi. Od stromy poludniowej nieruchomos¢ graniczy z gruntami rolnymi.

Lokalizacje wycenianej nieruchomosci okreslono jako dobrg.

4. Charakterystyka techniczno — uiytkowa nieruchomosci.

Nieruchomosc bedgca przedmiotem wyceny stanowi zabudowana dziatka nr 197 o
powierzchni 9300 m?. Teren nieruchomosci ma ksztaft regularny zblizony do
prostokgta. W pétnocnej czesci nieruchomosci polozony jest budynek mieszkalny oraz
budynek gospodarczy. Dzialka od strony polnocnej ogrodzona ogrodzeniem z bloczkow
betonowych z pozostalych stron nieruchomosé jest nieogrodzona. Teren nieruchomosci
porosnigty drzewami glownie osikg, leszczyng, olchg, wierzbq oraz jabloniq i czeresniq.
Budvnek mieszkalny jest murowany z cegly ceramicznej, parterowy z poddaszem.
Budynek jest w bardzo zivm stanie technicznym. Widoczne duze spekania scian
konstrukcyjnyveh i osiadanie fundamentow. Schody na poddasze sq catkowicie
zniszczone. Murowany komin zostal rozebrany, a w polaci dachowej pozostal
niezabezpieczony otwor. Stolarka okienna i drzwiowa w zlym stanie technicznym, w

czesci brak szklemia. Brak instalacji technicznych. W obecnym stanie budynek nie

nadaje sie do zamieszkania, a jego konstrukcja grozi awarig budowlang.
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Zestawienie pomieszczen i powierzchnie

] . d Powierzchnia

Kondygnacja Pomieszczenie o be’l
Wiatrolap 9.2
Pokaj 30,5
Pomieszczenie gospodarcze 188
) Ranr Kuchnia 12,4
Pokoj 18,8
Pokoj 28,9

Powierzchnia uiytkowa czesci mieszkalnej 118,6 m?

Budynek gospodarczy
n E-i\:; L -TVER

Opis budynku
e Sciany zewnetrzne — murowane z cegly ceramiczne. Widoczne duze spekania i

swichrowanie scian.
o Dach — o konstrukcji drewnianej jednospadowy z pokryciem z desek i blachy.
o Stolarka okienna — zniszczona, brak szklenia.

o  Stolarka drzwiowa — brak,

; o Posadzka — cementowa.
Budvnek bez wyposazenia w instalacje techniczne. W obecnym stanie ze wzgledu na ziy

stan techniczny, budynek kwalifikuje sie do rozbiorki.
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