Operat Szacunkowy

z ustalenia wartosci rynkowej udziatu 2
w prawie wtasnosci nieruchomosci lokalowej

— lokalu mieszkalnego
potoZzonej w:

obreb 0013 Miedzylesie

Miedzylesie nr 41
lokal mieszkalny nr 1

gmina Dobre Miasto
powiat olsztynski
wojewoddztwo warminsko-mazurskie

KW nr OL1 0/00094282@

( VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Olsztynie )

WARTOSC RYNKOWA UDZIALU %2 W PRAWIE WL ASNOSCI
NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ — LOKALU MIESZKALNEGO
o pow. uzytkowej 99,51m2 + piwnica 26,34m2
wg stanu na 11-06-2024r. i cen na dzien 24-06-2024 r. :

99 600 zi.

sfownie zfotych : piecdziesigt dziewiec tysiecy szes¢set 00/100

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy : 46 200 zf /

,/

Autor opracowania : Janusz Truskowski — rzeczoznawca majatkowy , f

uprawnienia MGPIB nr 1781_

BfECitY Aﬁhuiv

- Olsztyn, 24 czerwca 2024 1. — . ”dss Bsasowgfla gruchomosc
przy gdaig oK BOWYM w Ofsztynie

mgr iné, %H:usz Truskowsk/



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Oznaczenie nieruchomosci :

Obreb 0013 Miedzylesie
Miedzylesie 41 — lokal mieszkalny nr 1
powiat: olsztynski
Wojewodziwo: warminsko — mazurskie

Nr Ksiegi Wieczystej:
OL10/00094282/8

Rodzaj nieruchomosci :

Nieruchomosé lokalowa — lokal mieszkalny

Cel wyceny :

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci
nieruchomosci dla potrzeb Syndyka Masy
Upadfosci — w postepowaniu
upadfosciowym .

Wartos¢ rynkowa prawa
wilasnosci udziatu s w

wg. stanu na 11-06-2024 r.
i cen na dzien 24-06-2024 r. :

nieruchomosci lokalowej : 59 600 1.
Wartosé dla wymuszonej sprzedazy : 46 200 z1.
Data okreslenia wartosci : 24-06-2024 r.
Data sporzgdzenia operatu : 24-06-2024 r.
§ — 7
BIEGS SA,DJOWY
ds=5z

Autor opracowania :
Janusz Truskowski
upr. MGPIiB nr 1781

Iwania nieruchomoécj

przy Sadiis Okregowym w Olsztyni
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Il. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

A. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Na podstawie osobistego wgladu do ksiegi wieczystej KW nr OL10/00094282/8
dnia 24.06.2024 r. ( w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy Danych KW ) — stwierdzono :

Ksiega Wieczysta Nr OL10/00094282/8

Typ KW : lokal stanowigcy odrebng nieruchomosc

Dziat | Potlozenie : wojewddztwo warminisko — mazurskie , powiat olsztynski , gmina

Dobre Miasto , miejscowos¢ Miedzylesie

Lokal : nr budynku 41 , nr lokalu 1

Przeznaczenie lokalu : lokal mieszkalny

Opis lokalu : ---

Obszar: 125,85 M2

Komentarz do migracji : ... Lokal nr 1 potozony na parterze i poddaszu

sktadajgcy sie z 2pokoi , kuchni , tazienki , komorki i korytarza na parterze oraz 2

pokoi na poddaszu oraz przynaleznej piwnicy o pow. 26,34m2

I-Sp : Wielkos¢ udziatu w nieruchomosci wspélnej , ktéra stanowi grunt oraz
czesci budynku i urzadzenia , ktore nie stuzg wytacznie do
uzytku wtascicieli lokali : 736/1000 ( KW nr
0OL10/00094281/1) (*)

Dziatll | Wiasciciel :

Udzial ' : Stanistawa Piatkowska ¢. Wiktora i Nadziei
Udziat % : Karolina Cwiek ¢. Andrzeja i Anny oraz Andrze] Cwiek s.
Kazimierza i Haliny—wspdlnos¢ ustawowa majatkowa malzenska
Wzmianka z 2024-03-04 : wpis wszczecia egzekucji .

Whpisy : Prawo osobiste — prawo dozywocia na %2 udziatu przystugujacego
Karolinie i Andrzejowi Cwiek ..... — na rzecz Feliksa Pigtkowskiego s.

Dziatlll | Wiadystawa i Stanistawy Pesel 35041209770 (**)

Ostrzezenie o niezgodnosci pomiedzy stanem prawnym nieruchomosci
ujawnionym w KW , a rzeczywistym stanem prawnym nieruchomosci w zquzku
ze $miercig Stanistawy Pigtkowskiegj
Dzial IV |Hipoteka : brak wpisow

5 \

(*) dziatka nr 3452/8 o pow. 3160m2 AN
(**) Na podstawie oéwiadczenia p. Karoliny Cwiek : wpis nie Jest ak’ty y
$mier¢ p. Feliksa Pigtkowskiego ) .

(
Dziatka nr 3452/8 ma bezposredni dostep do drogi publicznej — dz. 224 (wf. Gmina Dobre
Miasto). //
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B. OPIS TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

1. Lokalizacja nieruchomosci

Szacowany lokal mieszkalny - potozony jest w strefie kolonijnej wsi
Miedzylesie ( gmina Dobre Miasto ) , ok. 150m. od trasy asfaltowej
Dobre Miasto — Jeziorany , ok. 1km. od strefy centralnej wsi Miedzylesie

i ok. 7 km. od centrum miasta Dobre Miasto , ok. 32 km. od m.Olsztyna .

Migdzylesie — wie$§ w historycznym regionie Warmia , potozona przy drodze
Dobre Miasto — Jeziorany . Wie$ lokowana w 1346 r. przez biskupa warminskiego

Hermana z Pragi . Liczba ludnosci wsi w 2010r. : 223 .

Wyposazenie w instalacje : ee, wod ( ujecie lokalne ) , szambo lokalne .

Lokalizacje lokalu w kontekscie celu szacowania i petnionej funkcji na terenie
powiatu olsztynskiego ( wsie oddalone od m.Olsztyna )

nalezy uznaé za do$é dobrg .

2. Opis szacowanego lokalu mieszkalnego ( oraz budynku )

Szacowany lokal mieszkalny pofozony jest w _poziomie parteru i poddasza

budynku mieszkalnego 2-rodzinnego , oddanego do uzytkowania ok. 100 lat temu w
konstrukcji tradycyjnej murowanej , 1-kondygnacyjnego z uzytkowym poddaszem |,

podpiwniczonego .

2
Powierzchnia uzytkowa szacowanego lokalu mieszkalnego : 99, 51 m +piwnica 26,34m?2

Przyjeta na podstawie KW

Uklad funkecjonalny lokalu :

Lokal skiada sie z wg. KW :
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2pokoi , kuchni , fazienki , komorki i korytarza na parterze

oraz 2 pokoi na poddaszu

oraz przynaleznej piwnicy o pow. 26,34m?2

Obecnie lokal po przerébkach , m.in. na poddaszu : 2pokoje , kuchnia ,
komunikacja i lazienka .Na parterze jest dodatkowy maly pokdj z malg lazienkg.

Lokal jest podzielony na 2 odrgbne samodzielne sektory (2jednostki mieszkalne).

Charakterystyka konstrukeyjna budynku , szacowanego lokalu :

Sciany — murowane z cegly petnej / wewnetrzne murowane oraz G-K ;
Stropy — sklepienie ceglane tukowe nad piwnicg , pozostate drewniane ;
Schody - drewniane na poddasze / do piwnicy ceglane ;

Dach — 2-spadowy drewniany , kryty dachowka ceramiczng ;

Stolarka — w szacowanym lokalu w przewadze okna PCV , drzwi stare i
nowszego typu / drzwi zewnetrzne antywtamaniowe ;

Posadzki w szacowanym lokalu - réznego rodzaju : deski , ptyta twarda

, panele / w strefach ,mokrych” cze$ciowo terakota ;

Oktadziny wewnetrzne - tynki , w tym suche tynki / malowanie /

czesciowo glazura na $cianach w strefach ,mokrych” .

Wyposazenie w instalacje : inst. elektr. , wod. — kan. , ogrzewanie c.o. lokalne

( z pieca na paliwo state).

Stan techniczny i standard lokalu wg. stanu na dzien wyceny : Ve

L]
/

Stan i standard wykonczenia lokalu : niski .

Zacieki dachu , zawilgocenie budynku , podmokta piwnica ( zalewana okresowo ) /.

Elementy dodatkowe ( przynalezne ) :
w ramach przynaleznego udziatu przysluguje dla wiascicieli lokalu stosowny udziat
(736/1000) w budynku gospodarczym murowano — drewnianym oraz dzialce o pow. 31
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