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ZESPOE ANALIZ EKONOMICZNO - DORADCZYCH

10 - 062 Olsztyn, ul. Jagielloniczyka 31, tel./ fax. (89) 534-96-92, www.btp.olsztyn.pl

Wykonujemy ustugi w zakresie :

- dorad=two w zakresie rynku nieruchomosci,

- wyceny przedsigbiorstw,

- wycena :nieruchomosci, maszyn,
ur=gd-=en technologicznych,

- kosztorysowanie.

- opracowywanie business planow oraz
programow naprawczych itp.

- obrét nieruchomosciami

- prace geodezyjne

OL10/GUp-s/41/2022
Nrrej. 132/2022

OPERAT SZACUNKOWY

Udzialu 3/32 w nieruchomosci gruntowej stanowiqgcej dzialtkg¢ nr 181/1 o powierzchni
503 m?, zabudowang budynkiem mieszkalnym w zabudowie wolnostojgcej, polozonej w
miejscowosci Woryty 47 gm. Gietrzwatd wojewddztwo warminsko — mazurskie.

Nieruchomosé¢ posiada urzqdzong w Wydziale Ksigg Wieczystych Sqdu Rejonowego w
Olsztynie ksiegg wieczystg nr OL10/00091719/0.

Wiasciciel udziatu 3/32 w nieruchomosci : P. Ewa Chojnacka.

Wartosé¢ okreslona wg stanu nieruchomosci z dnia 27.06.2022 roku oraz cen z dnia
7.07.2022 roku.

/2 7

WARTOSC RYNKOWA UDZIALU 3/32 W NIERUCHOMOSCI: 24 000 z!
Stownie: dwadziescia cztery tysigce zlotych.

Autorzy opracowania:
mgr inz. Adam Turczynski
mgr inz. Bogdan Milewski
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BTP Biuro Techniczno-Prawne w Olsztynie ul. Jagielloriczyka 31 tel/fax 89 534-96-92

2. Przeznaczenie nieruchomosci w planie zagospodarowania przestrzennego.
Wyceniana nieruchomos¢ potozona jest na obszarze, dla ktdrego nie ma

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z zapisami studium

uwarynkowan i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego  (Uchwata

XX1X/209/2020 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 15 grudnia 2020 r.) wyceniana

nieruchomoS¢ potozona jest na obszarze opisanym jako MU - zabudowa
mieszkaniowa”.
Mapa - zalgcznik graficzny do studium uwarunkowar i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald.

3. Lokalizacja i otoczenie nieruchomosci

Nieruchomosé¢ potozna jest w zwartej zabudowie miejscowosci Woryty przy
drodze Gietrzwald — Legucki Miyn w odlegtosci ok. 2,2 km na pétnocny-zachdd od
Gietrzwatdu. Dojazd do miejscowosci od strony Gietrzwaldu drogg o nawierzchni
asfaltowej. Nieruchomos¢ graniczy od strony potudniowej z drogq Gietrzwald —
tegucki Miyn od strony zachodniej z wewnetrzng drogq gruntowq bedgcq wlasnoscig
gminy Gietrzwatd. Z pozostatych stron nieruchomosé graniczy z zabudowanqg domem
Jjednorodzinnym i budynkiem gospodarczym dziatkqg nr 180/1. W dalszym sgsiedztwie
nieruchomosci potozone sq budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki gospodarcze,
budynek ochotniczej stazy pozarnej. Lokalizacje wycenianej nieruchomosci okreslono

Jjako stabg. Wadg polozenia jest niewielka odleglos¢ od drogi asfaltowej Gietrzwatd —
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Legucki Miyn wynoszqcq od 1,4 do 5,6 m od pasa drogi. Od strony zachodniej
nieruchomosci w odlegtosci od 2,3 m do 5,6 m od budynku przebiega lokalna droga

gruntowa.
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4. Charakterystyka techniczno — uiytkowa nieruchomosci.

Nieruchomos¢ bedgca przedmiotem wyceny stanowi zabudowana dziatka
nr 181/1 o powierzchni 503 m’. Teren nieruchomosci ma ksztatt nieregularny. Dziatka
od strony potudniowej i zachodniej ogrodzona jest siatkq ogrodzeniowg mocowang do
stupkéow metalowych osadzonych w cokole betonowym. Z pozostatych stron
nieruchomos¢ ogrodzona jest murem oporowym wykonczonym drewnianymi
przestami. Brama wjazdowa o konstrukcji stalowej dwuskrzydiowa. Furtka wejsciowa
o konstrukcji stalowej. Teren nieruchomosci w czesci porosniety trawq oraz krzewami
ozdobnymi i Zywopltotem. W centralnej czesci nieruchomosci potozony jest
wolnostojgcy dom jednorodzinny, parterowy w czesci podpiwniczony z poddaszem

uzytkowym.

5. Opis budynku mieszkalnego jednorodzinnego potozonego na nieruchomosci
Budynek murowany z dachem dwuspadowym z pokryciem z blachodachowki w
zabudowie wolnostojgcej. W poziomie parteru znajdujq sie¢ dwa pokoje, pokoj z
aneksem kuchennym, dwie lazienki, korytarz i wiatrotap. W poziomie poddasza
znajdujq sie dwa pokoje.
Budynek mieszkalny wyposazony jest w instalacje elektryczng, kanalizacyjng i

wodociggowq. Ciepta woda i ogrzewanie budynku mieszkalnego zasilane z pieca

olejowego umieszczonego w poziomie piwnicy.

Woryty 47 gmina Gietrzwald, dziatka nr 181/1, KW OL10/00091719/0. Str.nr 13
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Zestawienie pomieszczen i powierzchnie

Powierzchnia
Kondygnacja Pomieszczenie Razem
JEmed 252 uzytkowa [m?] 3
Wiatrolap 5,9
Korytarz 8,1
Kuchnia/pokoj 20,0
Parter Pokdj 16,3 91,1 m’
Lazienka 6,8
Pokéj 30,6
Lazienka 3,4
2 pokoje - przyjeto powierzchnig poddasza na
Poddasze podstawie powierzchni parteru z 54,7 54,7 m’
uwzglednieniem skosow
Pom. gospodarcze 12,0
Piwnica Pom. gospodarcze 58 20,7 m?
Komunikacja 2,9
Powierzchnia uzytkowa czesci mieszkalnej|  145,8 m?
Powierzchnia zabudowy - 128,0 m?. Rok zakonhczenia budowy - 1930
(wedtug ewidencji budynkow).
Woryty 47 gmina Gietrzwald, dziatka nr 181/1, KW OL10/00091719/0. Str. nr 14
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Poziom parteru (wiatrolap i korytarz)

-

Pokoje i kuchnia

Woryty 47 gmina Gietrzwald, dziatka nr 181/1, KW OL10/00091719/0.

Str.nr 15
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Piwnica
Wk

Opis budynku
e Sciany zewnetrzne — murowane z cegly ceramiczne i wapienno - piaskowej.

R R

e Stropy — nad piwnicq typu Kleina. Nad poziomem parteru strop o konstrukcji

drewnianej belkowy.

| e Dach — o konstrukcji drewnianej, dwuspadowy z pokryciem z blachodachowki.

Komin murowany z cegly ceramicznej.

e Stolarka okienna — w poziomie parteru wykonana z profili pcv w kolorze
biatym.

o Stolarka drzwiowa — drzwi wejsciowe o konstrukcji metalowej z przeszkleniem

petne, bejcowane. Oscieznica metalowa. Drzwi wewnetrzne drewniane,
plycinowe petne i przeszklone, lakierowane oraz malowane farbg olejng.

Oscieznice metalowe malowane farbq olejng oraz drewniane lakierowane..
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e Posadzki i podlogi — w wiatrotapie i korytarzu terakota. W tazience i kuchni

terakota. W pokojach panele oraz terakota.

Budynek mieszkalny wyposazony jest w nastepujgce instalacje techniczne :
- elektryczng,
- wodociggowg,

- kanalizacyjng,

- teleinformacyjna,
- ogrzewanie piecem na olej. Piec ogrzewa rowniez zasobnik z wodg uzytkowgq,

- w pokoju od strony wschodniej w poziomie parteru zainstalowano kominek

(ST S S

Okreslenie stanu techniczno - uzytkowego budynku.

Biorgc pod uwage zuzycie techniczne elementow budynku, jego wiek, zakladany
okres uzytkowania, stan techniczno - uzytkowy budynku mieszkalnego okreslono jako

Sredni.
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