z ustalenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci udziatu ¥
w nieruchomosci gruntowej niezabudowanej

potozonej w:

gmina Gniew

obrfb 0017 Jazwiska
dziatka nr 114/3 o pow. 0,5600 ha

powiat fczewski
wojewaddziwo pomorskie

KW nr GD1T7/00033780/6

( IV Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Tczewie )

WARTOSC RYNKOWA PRAWA WLASNOSCI
UDZIALU %. W NIERUCHOMOSCI
wg stanu na dzien 10-11-2025 r. i cen na 12-11-2025r. :

0 770 21

 sfownie zfotych - dziewieé tysiecy siedemset siedemdziesiat

Wartosc dla wymuszonej sprzedazy (udziatu % nieruchomosci) . 7 570 zf.

__.-"-'?'.
[rag s
B N {
Autor opracowania . Janusz Truskowski — rzeczoznawca majatkowy . \ '\, joiu :
\o G STEL | vt 0 7,
uprawnienia MGPIB nr 1781 AUHaLY SADEWY

A

i}

pray SadsiE Bkrafnwintw O

ztynie

- Olsztyn, 12 listopada 2025 . —

mgr ind, Jajuse Truskowski



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Oznaczenie nieruchomosci :

obreb 0017 Jazwiska
gmina Gniew
powial: tczewski
Waojewddztwo: pomorskie

Nr Ksiegi Wieczystej:
GD1T/00033780/6

Nr dziatki : 114/3
Powierzchnia gruntu : 0,5600 ha.

Rodzaj nieruchomosci :

Nieruchomosé gruntowa niezabudowana

Cel wyceny :

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wfasnosci
udziatu ¥z w nieruchomosci dla potrzeb
Syndyka Masy Upadfosci— w postepowaniu
upadiosciowym .

Wartoscé rynkowa udziafu = w

wg. stanu na 10-11-2025 r.
i cen na dzien 12-11-2025r. :

prawie wiasnosci nieruchomosci : 9 770 z}.
Wartos$é udz.1/2 dla wymuszonej - o :",'5?0 o o
sprzedazy : B -
Data okreslenia wartosci : 12-11-2025 .
Data sporzgdzenia operatu : 12-11-2025r.

Autor opracowania :
Janusz Truskowski
upr. MGPIB nr 1781

dz. nr 114/3 , obreb 0017 Jazwiska (gmina Gniew)

woj. warminisko-mazurskie

GD1 T/ 00033780/

strona 2




Il. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

A. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Na podstawie osobistego wgladu do ksiegi wieczystej KW nr GD1T/00033780/6
dnia 09.11.2025 r. ( w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy Danych KW ) — stwierdzono :

Ksiega Wieczysta Nr GD1T/00033780/6
Typ KW © nieruchomosc gruntowa

Dziall | Polozenie : wojewddztwo pomorskie , powiat tczewski , gmina Gniew ,

| miejscowosc Jazwiska
| Numer dziatki : 114/3
Sposob korzystania ; sady
Budynek : brak wpisow
Obszar: 0,5600 HA
I-Sp : brak wpiséw

Dziatll | Wiasciciel : Andrzej Bartoszewicz s. Krzysztofa i Kornelii oraz
Barbara Marzena Bartoszewicz c. Jozefa 1 Elzbiety - ¢. Mieczyslawa
i Jadwigi

Dziat lll | Brak wpisow
Dzial IV | Brak wpisow

Stan prawny ujawniono na podstawie tresci ksiegi wieczystej przy zatozeniu Ze jest on
zgodny ze stanem faktycznym .

B. OZNACZENIE W EWIDENCJI GRUNTOW

Szacowana nieruchomosé jest nieruchomoécig gruntowa nie zabudowans, oznaczong w
ewidencji gruntow:
v" wojewodztwo: pomorskie

v' powiat: tczewski [

v gmina : Gniew \\ BlEGLY sADBWY
. 1N s.:-.mjf_.‘f_m_uu pieruchomiosc
v" Obreb: 0017 Jazwiska prey Sadzie OkiepdwlmarDlsztynie
Nrdz. - 114/3 l mgr ina Jagukz Truskowski
Pow.wha | 0,5600 |

1§

" Rodzaj uzytkdw © S-Ps VI

o

dz. nr 114/3 , obreb 0017 Jazwiska (gmina Gniew)
waj. warrminsko-razurskie GD1T/A00033780/6 strona 6



C. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

Na szacowany brak obowiazujacego Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego .
Wg. studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Gniew ( Uchwata Rady Miejskiej w Gniewie nr XLII/271/14 z 2014-01-22 ze
zmiang Uchwata nr LXV/557/23 z 2023-08-30 ) — szacowana dziatka potozona jestw

strefie terendw przeznaczonych do zalesien | lasdw .
Dziatka potozona jest w strefie ochrony przyrody Dolna Wista .

Stan uzytkowania : teren zdziczatego sadu / zadrzewiony .

Dostep do drogi publicznej - bezposredni ( dz.139)

D. OPIS TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

Szacowana nieruchomos¢ gruntowa , niezabudowana pofozona jest w strefie
posredniej obrebu Jazwiska , bezpos$rednio na zapleczu siedliska Jazwiska 42 , ok. 1km.
od czesci centralnej wsi i ok. 720m. od trasy asfaltowej Tymawa - Aplinki , ok. 300m. od

rzeki Wisty , ok. 7,5m. od m. Gniew .

 Lokalizacje szczeqolowa nieruchomosci ( tzw. lokalizacja jako wartos¢

inwestycyijna ) w kontekscie celu szacowania i petnionej funkcji’

nalezy uznac za Srednig . \

dz. nr 114/3, obreb 0017 Jazwiska (gmina Gniew) |/
waj. warminsko-mazurskio GD1TA0033780/6 e, £




Uksztaftowanie fterenu nieruchomos$ci — polozenie na bardzo stromym stoku

opadajacym w kierunku drogi dojazdowym / siedliska — Jazwiska 42 .

Teren niezabudowany - stanowi teren zaniedbanego , zdziczatego sadu , zarosnietego -

samosigjki , w tym znaczna ilosc leszczyny , niewielkie zadrzewienia .

Instalacje : brak , ale przy eN , wod.

Ksztaft dziatki nieregularny , Srednio-korzysiny .
Dostep do drogi publicznej waskim pasem o szerokosci 2,6m. prowadzacym przez

posesje nr 42 - przechodzi przez murowane ogrodzenie posesji .

Rodzaje uzytkow , roziog : stabe ( S-PsVI ).

Pole pow. szacowanego gruntu : 0,5600 ha.

ﬂ
Mozliwosci zabudowy / infrastruktura : stabe ( bardzo stroma skarpa , /
ktora praktycznie ktora prakiycznie uniemozliwia zabudowe ) . _.f

dz. nr 114/3 , obreb 0017 Jazwiska (gmina Gniew)
wayj, warminsko-mazurskie GD1T/A00033780/6 strona §
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