Operat Szacunkowy

z ustalenia wartosci rynkowej prawa wtasnosSci udziatu 72

w nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
pofoZonej w:

obreb 0017 Jazwiska
~ |gmina Gniew
dziatki nr 114/4 i 142/1 o pow.
facznej 0,1629 ha

powiat tczewski
wojewaodziwo pomorskie

lK W nr GD1 T/00034590/4

( IV Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Tczewie )

WARTOSC RYNKOWA PRAWA WEASNOSCI
UDZIALU %> W NIERUCHOMOSCI
wg stanu na dzien 30-04-2026 r. i cen na 07-05-2026r. :

6 710 z1.

sfownie zfotych ; szesc tysiecy siedemsel dziesiec

Warfosc dla WmeSZDHEj. SprEdaZ}-" {udziafu ¥ nieruchomoagel ) . 5 200 zi

Autor opracowania : Janusz Truskowski — rzeczoznawca majgtkowy

uprawnienia MGPRIB nr 1781

- Olsztyn, 7 maja 2026 r. —




Oznaczenie nieruchomosci :

obreb 0017 JaZwiska
gmina Gniew
powiat: fczewski
Wojewadztwo: pomaorskie

Nr Ksiegi Wieczystej:
GD1T/00034590/4

Nr dziatki : 114/4 i 142/1
Powierzchnia gruntu faezna : 0,1629 ha.

Rodzaf nieruchomosci :

Nieruchomosé gruntowa niezabudowana

Cel wyceny :

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci
udziatu ¥ w nieruchomosci dla potrzeb
Syndyka Masy Upadfosci — w postepowaniu
upadiosciowym .

Wartosé rynkowa udzialu 2 w

wg. stanu na 30-04-2026 r.
i cen na dzien 07-05-2026 r. :

prawie wiasnosci nieruchomosci : 6 710 zi.
Wartosé udz. 1/2 dia wymuszonej
sprzedazy : et
Data okreslenia wartosci : 07-05-2026 r.
Data sporzadzenia operatu : 07-05-2026 r.

Autor opracowania :
Janusz Truskowski
upr. MGPIB nr 1781

BIEGLY sAD
ds. szacowania niecdchmodc
Przy sqdzie Okregowyorw Qlsztynie

dz. nr 114/4 i 142/1, obreb 0017 Jazwiska (gmina Gniew)

woj. warmirisko-mazurskie

GODI1T/00034590/4

slrona 2




Il. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

A. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Na podstawie osobistego wgladu do ksiggi wieczystej KW nr GD1T/00034590/4
dnia 26.04.2026 r. ( w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy Danych KW ) — stwierdzono :

Ksiega Wieczysta Nr GD1T/0003590/4

Typ KW : nieruchomosc gruntowa
Dziat | Polozenie : wojewodztwo pomorskie , powiat tczewski , gmina Gniew ,
miejscowosc Jazwiska
Numer dziatki : 114/4 i 1421
Sposob korzystania : grunty orne
Budynek : brak wpisow
Obszar : 0,1629 HA
I-Sp : brak wpisow
Dziatll | Wiasciciel : Andrzej Bartoszewicz s.Krzysztofa i Kornelii oraz
Barbara Marzena Bartoszewicz ¢. Jozela 1 Elzbiety - ¢. Mieczystawa
i Jadwigi — wspolnos¢ umowna majatkowa malzenska rozszerzona
(*)
Dziat ll | Brak wpisow -
Dziat IV | Brak wpisow

Stan prawny ujawniono na podstawie tresci ksiegi wieczystej przy zatozeniu ze jest on
zgodny ze stanem faktycznym .

(*) Na mocy Aktu Not. z dn. 09-08-2018r. Andrzej Bartosiewicz i Barbara

—ab A8

B. OZNACZENIE W EWIDENCJI GRUNTOW

Szacowana nieruchomosc jest nieruchomoscig gruntowg nie zabudowana, oznaczong w

ewidencji gruntow: AT

v wojewddztwo: pomorskie

v powiat: tczewski \\é%_&
v gmina : Gniew przf;;_;;;'_:‘%u; b ADO
v" QObreb: 0017 Jazwiska MG int. e, e
Nrdz. : 114/4 142/1 sk
Pow. w ha 0,0155 0,1474
Rodza] uzytkow Psi PzllM/RMNa

dz. nr 114/4 i 142/1, obreb 0017 Jazwiska (gmina Gniew)
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C. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

Na szacowany brak obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego .
Wa. studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta |
gminy Gniew ( Uchwata Rady Miejskiej w Gniewie nr XLII/271/14 z 2014-01-22 ze
zmiana Uchwata nr LXV/557/23 z 2023-08-30 ) — szacowana dziatka nr 142/1
potozona jest w strefie terendow zieleni , zalesien , lasow , a dz.114/4 w strefie
zabudowy zagrodowej. Wg. projektu Planu Ogolnego szacowane dziatki potozone sg
w strefie terendw rolniczych z zakazem zabudowy | lasu , zieleni naturalnej , wod |

komunikacji , ogrodow dziatkowych i infrastruktury technicznej .
Potozenie w strefie ochrony przyrody Dolna Wista .

Stan uzytkowania : teren roli , pastwiska i zalewowy , a dz. 114/4 stanowi czesc

podworka przy posesjach mieszkalnych .

Dostep do drogi publicznej — bezposredni dla dz.114/4 ( dz.139) , dziatka nr 142/1 nie
posiada dostepu do drogi publiczne; .

D. OPIS TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

Szacowana nieruchomosc gruntowa , niezabudowana pofozona jest w strefie
posredniej obrebu Jazwiska , pomiedzy siedliskami Jazwiska 42 i 43 , ok. 1km. od
czescl centralnej wsi i ok. 720m. od trasy asfaltowej Tymawa - Aplinki , ok. 210m. od

rzeki Wisty , ok. 7,5m. od m. Gniew .

dz. nr 114/4 i 142/1, obreb 0017 Jazwiska (gmina Gniew)
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Lokalizacje szczegolowa nieruchomosci ( tzw. lokalizacja jako wartosc

inwestycyjna ) w kontekscie celu szacowania i pefnionej funkcji

nalezy uznac za srednig .

Uksztattowanie terenu nieruchomosci — teren dosc¢ plaski , dziatka nr 142/1 w lekkim

obnizeniu w stosunku drogi dojazdowej nr 139 . Ksztalt dziatek dos¢ regularny .

Teren niezabudowany - stanowi :
- dziatka nr 114/4 — to cze$¢ Srednio zagospodarowanej posesji, od frontu ogrodzonej

czesciowo utwardzonej
- dziatka nr 142/1 - stanowi cze$ciowo role uprawng , cze$ciowo akwen wodny , a

czesciowo fake .

Instalacje : w bliskim zasiegu - eN , wod.

Dostep do drogi publicznej .

- dla dz. nr 114/4 — bezposredni ( droga publiczna dz. 139 ) ,

- dz. nr 142/1 nie posiada dostepu do drogi publicznej .

Rodzaje uzytkéw , roztdqg : srednie (Rlllb , RIVa , PsVIiN]).

Pole pow. szacowanego gruntu : 0,1629 ha.

Mozliwosci zabudowy / infrastruktura : dobre

dz. nr 114/4 i 142/1, obreb 0017 Jazwiska (gmina Gniew)
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