BZ 7 BIURO TECHNICZNO-PRAWNE

ZESPOL ANALIZ EKONOMICZNO-DORADCZYCH
10-062 Olsztyn, ul. Jagiellonczyka 31, tel./fax.: 89 534-96-92, 89 527-06-84,

Wykonujemy ustugi w zakresie :
- doradztwo w zakresie rynku nieruchomosci,
- wyceny przedsigbiorstw,
- wycena: nieruchomosci, maszyn,
urzqdzen technologicznych,

- kosztorysowanie,
- opracowywanie business planow oraz .

programow naprawczych itp., Nrr €. 210/2021
- obrot nieruchomosciami, Sygn. aktVG Up of 19221

- prace geodezyjne.

OPERAT SZACUNKOWY

udziatu 5/8 w prawie wilasnosci nieruchomosci gruntowej, stanowiqcej dziatki nr 91/9,
92/3, 92/8, 92/10 o lqcznej powierzchni 0,0837 ha, zabudowanej budynkiem mieszkalnym nr
174, polozonej w m. Reszel przy ul. Kolejowej, pow. ketrzynski, woj. warminsko — mazurskie.
Stan prawny nieruchomosci reguluje Ksiega Wieczysta nr OL1K/00017991/4 prowadzona
przez Wydzial V Ksiqg Wieczystych Sqdu Rejonowego w Ketrzynie.

*Wtasciciel udzialu 5/8 w nieruchomosci: Alicja Aleksandrzak

Operat wykonany wg stanu nieruchomosci na dzien 17.09.2021r.
oraz poziomu cen z dnia 29.10.2021r.

WARTOSC RYNKOWA UDZIALU 5/8 W NIERUCHOMOSCI:
Wupz =242 000 74

Stownie: dwiescie czterdziesci dwa tysiqce zlotych

Cmur ez I

*Uwaga: w dziale Il ksiggi wieczystej nr OL1K/00017991/4 nie wprowadzono zmian wynikajqcych z Postanowienia Sqdu
Rejonowego w Ketrzynie I Wydzial Cywilny Sygn. akt I Ns 122/19 o stwierdzeniu nabycia spadku po Zbigniewie Aleksandrzaku.

Autorzy opracowania:
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Olsztyn, 29 pazdziernika 2021 r.
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2. Przeznaczenie nieruchomosci.
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Reszel,

FREPTIC STERRORE SO e

wsi Swieta Lipka i drogi pielgrzymkowej na trasie Reszel - Swieta Lipka zatwierdzonym
uchwaltq nr XXX/170/09 z dnia 21.05.2009r. dziatki nr 91/9, 92/3, 92/8, 92/10 potozone

Jjest na terenie oznaczonym symbolem MU.3 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Reszel, ul. Kolejowa 17a, KW nr OLIK/00017991/4 Str. 15
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3. Opis przedmiotu wyceny.
Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana budynkiem

mieszkalnym, budynkiem gospodarczym oraz wiatami.

S W)

174 w sqgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej w odleglosci ok 0,2 km od

centralnej czesci miasta Reszel w tzw. drugiej linii zabudowy.

Reszel, ul. Kolejowa 17a, KW nr OLIK/00017991/4 Str. 18
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Dojazd do nieruchomosci od ul. Kolejowej odbywa si¢ przez dziatke nr 92/2 (gruntowa

droga wewngtrzna stanowiqca wlasnos¢ Gminy Reszel ujeta w KW OL1K/00039541/5).
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Nieruchomosc opisana w KW nr OLIK/00017991/4, skiada sie z dzialek gruntu
nr 91/9, 92/3, 92/8, 92/10 o lqcznej powierzchni 837 m? zabudowanych budynkiem

mieszkalnym skiadajqcym sie z 2 bryl. Ksztalt dzialek nieregularny, teren o nieznacznym
zréznicowaniu wysokosciowym. QOgrodzenie frontowe (od strony  wschodniej i
potnocnej) wykonane jest z przesel betonowych na stupach betonowych z bramgq
rozwieranq oraz furtkq o konstrukcji drewnianej. Od trony wschodniej nieruchomosé
ogrodzona z czesciq sqsiedniej dzialki nr 91/8). Zgodnie z tresciq mapy zasadniczej
dziatka uzbrojona jest w siec¢ energetyczng, wodociqgowq, kanalizacyjnq, ponadto w
drodze wewnetrznej przebiega gazowa. W centralnej czesci dziatki posadowiony jest
budynek mieszkalny o dwoch zroinicowanych wysokosciowo brylach z
przybudowanymi od strony poludniowej i zachodniej wiatami. Wejscia glowne
do budynku znajdujq sie od strony wschodniej. Teren niezabudowanej czesci dziatki

porosniety trawq oraz nasadzeniami. Ponadto przy potnocnej granicy dziatki

Reszel, ul. Kolejowa 17a, KW nr OLIK/00017991/4 Str. 19
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sokalizowany jest budynek gospodarczy oraz wiaty. Ciqgi komunikacyjne i podjazdy

czesciowo utwardzone plytami betonowymi i kostkq betonowq typu polbruk.

Budynek mieszkalny to budynek skladajqcy sie z 2 zroéznicowanych
konstrukcyjnie bryl — 2 kondygnacyjnej (poludniowej) o pow. zab. 158 i 4
kondygnacyjnej (pétnocnej) o pow. zab. 151, niepodpiwniczony, przedwojenny,
przybudowany i adaptowany na cele mieszkalne w roku 1960. Powierzchnia uzytkowa

budynku 643,77 m? (wg. dokumentacji udostepnionej przez Zleceniodawce i pomiaréw

wlasnych).

Budynek mieszkalny,

melk mieszk 2 s .
Budynek mieszkalny, clewacja poludniowa

elewacja wschodnia

Budynek-mieszkalny, |

|
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Budynek mieszkalny;
elewacja zachodnia

elewacja wschodnigy

Reszel, ul. Kolejowa 17a, KW nr OLIK/00017991/4 Str. 20
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BTP Biuro Techniczno-Prawne, ul. Jagielloriczyka 31, 10-062 Olsztyn, tel/fax 89 534-96-92,89 527-06-84
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Na poziomie parteru polnocnej czesci budynku znajdujq sie pomieszczenia: pokdj
; aneksem kuchennym, 3 pokoje, przedpokdj i lazienka, od strony poludniowej

Zlokalizowane sq. kottownia, pomieszczenie gospodarcze, pomieszczenia warsztatowo-

magazynowe oraz socjalne.

Parter

pokoj

Reszel, ul. Kolejowa 17a, KW nr OLIK/00017991/4 Str. 22
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Na poziomie I pietra potnocnej czesci budynku znajdujq sie pomieszczenia: pokdj

Z

sokalizowane sq: kuchnia, 4 pokoje, przedpokdj i tazienka.

1 pietro

pokoj
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aneksem kuchennym 4 pokoje, przedpokoj i lazienka, od strony potudniowej

Reszel, ul. Kolejowa 17a, KW nr OLIK/00017991/4

Str. 24



?r'

BTP Biuro Techniczno-Prawne, ul. Jagielloviczyka 31, 10-062 Olsztyn, tel/fax 89 534-96-92,89 527-06-84

—_—

Na poziomie Il pietra budynku znajdujq sie pomieszczenia: komunikacja, pokdj z

aneksem kuchennym, 2 pokoje i tazienka.

11 pietro

Reszel, ul. Kolejowa 17a, KW nr OLIK/00017991/4 Str. 26
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Na poziomie Il pietra (I poziom poddasza) budynku znajdujq sie pomieszczenia
strychowe.

111 pietro (I poziom poddasza)

Reszel, ul. Kolejowa 17a, KW nr OLIK/00017991/4 Str. 27
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Na poziomie IV pietra (Il poziom poddasza) budynku znajduje sie pomieszczenie
strychowe (brak posadzek).
1V pietro (Il poziom poddasza)

Reszel, ul. Kolejowa 17a, KW nr OLIK/00017991/4 Str. 28
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Konstrukcja i wykoriczenie budynku (na podstawie ogledzin nieruchomosci):

Fundamenty — betonowe i kamienne
Sciany — murowane z cegly,

Strop — w czesci potnocnej stropy drewniane, w czesci poludniowej nad parterem

konstrukcji stalowej.
Dach — w czesci polnocnej jednospadowy z lukarnami konstrukcji drewnianej kryty
dachowka, w czesci potudniowej jednospadowy konstrukcji drewnianej kryty blachq

trapezowq.

Wykoriczenie Scian i sufitow — tynki cementowo — wapienne, w czesci Sciany z plyt

g-k, w tazienkach glazura, w czesci Sciany niewykonczone.

Schody — drewniane.
Posadzki — deski, panele podlogowe, terakota

Stolarka drzwiowa — drzwi drewniane, plytowe i stalowe powlekane, brama

garazowa segmentowa.

Stolarka okienna —PCV i drewniana

Instalacje techniczne:

- elektryczna,

- wodociggowa,

- kanalizacyjna

- centralnego ogrzewania instalacja c.o. (Zrédlo ciepta — wspolny kociol na

paliwo stale zlokalizowany w kottowni).

Ustalenie stanu technicznego budynku

Biorqc pod uwage wiek budynku, obecny sposéb uzytkowania oraz stan wykonczenia,

stan techniczno-uzytkowy budynku okreslono jako Sredni/staby.

Reszel, ul. Kolejowa 17a, KW nr OL1K/00017991/4 Str. 29
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Sygn. akt: | Ns 122/19

POSTANOWIENIE
Dnia 11 pazdziemika 2019 r.

Sad Rejonowy w Ketrzynie | Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: Sedzia Andrzej Gromadzki
Protokolant: starszy sekretarz sagdowy Sandra Kozak

po rozpoznaniu w dniu 11 pazdziernika 2019 r. w Ketrzynie na rozprawie

sprawy z wniosku Alicji Aleksandrzak
z udziatem Bartlomieja Aleksandrzaka, Roberta Stanistawa Aleksandrzaka, Rafata Aleksandrzaka

o stwierdzenie nabycia spadku po Zbigniewie Aleksandrzaku

I. stwierdza, ze spadek po Zbigniewie Aleksandrzaku, zmarlym dnia 12.03.2019r., w Ketrzynie,
ktorego ostatnim miejscem zwyklego pobytu byt Reszel, na podstawie ustawy nabyii:
- zona Alicja Aleksandrzak, corka Eugeniusza i Ireny w Y4 czesci spadku;
- syn Barttomiej Aleksandrzak, syn Zbigniewa i Alicji w Y4 czesci spadku;
- syn Robert Stanistaw Aleksandrzak, syn Zbigniewa i Alicji w %4 cze$ci spadku;
- syn Rafal Aleksandrzak; syn Zbigniewa i Alicji w % cze$ci spadku;

Il. wnioskodawczyni i uczestnicy ponoszg we wlasnym zakresie koszty zwigzane ze swoim
udziatem w sprawie.
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