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B L 7P BIURO TECHNICZNQO-PRAWNE

ZESPOE ANALIZ EKONOMICZNO-DORADCZYCH

10-062 Olsztyn, ul. Jagielloniczyka 31, tel/fax. (89) 534-96-92, 527-06-84,
Filia : 10-544 Olsztyn ul. Warmitiska 13c/2 tel. (89) 527-28-65 www.btp.olsztyn.pl

Wykonujemy ustugi w zakresie :

- dorad=two w zakresie rynku nieruchomosci,
- wyceny przedsigbiorsiw,
- wycena :nieruchomosci, maszyn,

urzqd-en technologicznych.

- kosztorysowanie,

- opracowywanie business planow oraz
programow naprawezych itp.

- obrét nieruchomosciami,

- prace geodezyjne.

V GUp 42/21
113/2021

OPERAT SZACUNKOWY

prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej stanowiqcej dziatke nr 117/8 o powierzchni
3800 ha, zabudowang budynkiem warsztatowo — biurowym, budynkiem magazynowo —
warsztatowym oraz dwoma wiatami. Nieruchomosé¢ polozona jest w obrebie Biskupiec
Kolonia przy ul. Chrobrego 28.
Nieruchomos¢ posiada zatozong w Wydziale Ksiqgg Wieczystych Sqdu Rejonowego w
Biskupcu ksiege wieczystg nr OL1B/00016396/7.
Wiasciciel budynkéw i uzytkownik wieczysty dzialek: AKS Budownictwo Spétka z o.o.
Operat wykonany wg stanu nieruchomosci na dzien 19.05.2021 roku oraz poziomu cen
z dnia 26.05.2021 r.

% % K C

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI : 1 159 900 7}
Stownie : jeden milion sto pigédziesiqt dziewieé tysigcy dziewigéset zlotych
w tym wartos¢ przynaleznosci 6 900 zi

Autorzy opracowania:
Adam Turczynski
Bogdan Milewski

Olsztyn, 26 maj 20S¥‘-.‘




BTP Biuro Techniczno-Prawne w Olsztynie ul. Jagielloniczyka 31 tel/fax 89 534-96-92, 89 527-06-84

1.2. Ewidencja gruntow i budynkow

Starostwo Powiatowe
w Olsztynie Wojewddztwo : warmirisko-mazurskie
Plac Bema S Powiat : olsztyfiski
10-516 QL SZT¥N Jednostka ewidencyjna : 281402_5 BISKUPIEC
Obreb : 0001 BISKUPIEC KOL.

GD-1.6621. 35722021
UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2021-05-05
Jednostka rejestrowa : G.189

Lp  Podmiot ewidencyjny Charakter Udziat
wlasnosci / wiadania
1 SPOLKA Z 0. O. AKS BUDOWNICTWO Wiasnosé 11
CHROBREGO 28; 11-300 BISKUPIEC;

Nr dzialki Polozenie dziatki Opis usytku Oznaczenle: | pow, Pow. Nr KW lub inny
uzytkéw i uzytku | dzialki dokumant
konturdw [ha] [ha] whasnosci
klasyfikac.

11718 BISKUPIEC-KOLONIA DRUGA; tereny przemyslowe Ba 03800 | 0.3800 |OL1B/00016396/7

CHROBREGO

Id dzialki: 281402_5.0001.117/8

Rejestr zabytkow : Rejon statystyczny : 543170

Razem powierzchnia dzialek : 0.3800 ha

Slownie ;  trzy tysigce osiemset m. kwadr.

Wypls zawiera dane wedlug stanu na dzieni:  2021-05-05
2 up. STAROSTY OLYITYNSKIEGO

Dorota Kotafz
Sporzadzit :  Anila Marcinkiewicz inspel

N 2021-05-05 ++rerrserrrtrmrrmrimriste i
L data i podpis
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Powiatowe

-0StwWo
Stal()i,t Olsztynie Wojewodztwo : warmifisko-mazurskie
e Plac Bema S Powiat : olsztyriski

— urganhg&ggiasw?i—dok;{n:m) Jednostka ewidencyjna : 281402_5 BISKUPIEC

Obrgb : 0001 BISKUPIEC KOL.
GD-1.6621. 3572.2021

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

z dnia. 2021-05-05

Pozycja kartoteki budynkéw: KB.189

Nr Dzialka Adres budynku el cleabn | Pohask. || e
ewid. 2. Gléwna fun. bud.: kondyg. | 1.Bud. inny dok
nad/pod 2.Przob. .
3. Inne fun. bud.: ziemia -Frzeb.
117/8;1 117/8 BISKUPIEC-KOLONIA 1. Budynki przemystowe 2i0 1. 1965
DRUGA; CHROBREGQO 28 2
2. Budynek przeznaczony na produkcje
3
Id budynku:  281402_5.0001.117/8.1_BUD Nr jednostek rejestru gruntéw: G.189
Wartosé: () Nr jednostki rejestru budynkow:
Materiat : MUR Stan uzyt, bud.: St. pewn. ust. daty bud.: Data szacowana
Rej. zabytkow: St. pewn. ust. daty przebud.:
Status budynku: Wybudowany Zakres przebudowy:
Klasa wg. PKOB:Budynki przemyslowe
Pow zabud. [m2]: 705.00 Data rozbiorki:
Pow.uzytk. lokali [m2): Przyczyna rozbiérki:
Powierzchnia pom. przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodrebn.: Powierzchnia lokali niewyodrgbn.:
Pow. uzyt. z obmiaréw: 0.00 Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0 .
Liczba wyodrgbnionych lokali: 0 Data oddania do uzytk.:
llo$¢ mieszkan o okreslonej liczhie izb: taczna liczba Izb w budynku: 0

1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5 izb: 6 izb: 7 izh: 8 izb: 9 izb; 10 izb: wigcej niz 10:

7 1. Rodzaj wg. H Rok zak.
Nr Dziatka Adres budynku oRzal g K3 :.iczba g Nr KW lub
awid. 2. Giéwna fun. bud.: ﬁ;fmé 1.Bud. inny dok.
nad/po

3. Inne fun. bud.: zienpl'iq 2.Przeb.

117/8;2 117/8 1. Zbiomiki silosy i budynki 110 1. 1965
magazynowe 2
2. Magazyn
3.
Strona: 1
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Id budynku:  281402_5.0001.117/8.2_BUD Nr jednostek rejestru gruntdw:. G.189

Wartosé: () Nr jednostki rejestru budynkow:

Materiat : MUR Stan uzyt. bud.: St. pewn. ust. daty bud.: Data szacowana

Rej. zabytkow: St. pewn. ust. daty przebud.:

Status budynku: Wybudowany Zakres przebudowy:

Klasa wg. PKOB:Zbiorniki, silosy i budynki magazynowe

Pow zabud. [m2]: 409.00 Data rozbiérki:

Pow.uzytk. lokali [m2]: Przyczyna rozbiérki:

Powierzchnia pom. przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodrebn.: Powierzchnia lokali niewyodrebn.:

Pow. uZyt. z obmiaréw: 0.00 Pow. uiyt. ust. na podst. projektu:

Liczba ujawnlenych samodzielnych lokali: 0

Liczba wyodrebnionych lokali: 0 Data oddania do uzyti.:

llo$é mieszkarn o okreslonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku: 0

1 izba: 2 izby: 3 Izby: 4 izby: 5izb: 6 izb: 7 izb: B izb: 9 izb: 10 izb: wigcaj niz 10:

Ne Baiaiica Adivas budipsic 1. Rodzaj wg. KST: kLla:zha Rok zak. Ne KW lub

ewid. 2. Gidwna fun. bud.: ondyg. | 1.Bud. inny dok

nadipod E

3. Inne fun, bud.: ziemia 2.Przeb.

117183 178 1. Pozostale budynki niemieszkalne 1/0 1. 1965

2.
2. Budynek nie okreslony innym
atrybutem FSB

3.

Id budynku: 281402_5.0001.117/8.3_BUD Nr jednostek rejestru gruntéw. G.189

Wartosé: () Nr jednostki rejestru budynkéw:

Material : inne Stan uzyt. bud.: &t pewn. ust. daty bud.: Data szacowana

Rej. zabytkéw: St. pewn. ust. daty przebud.:

Status budynku: Wybudowany Zakres przabudowy:

Klasa wg. PKOB:Pozostale budynki niemieszkalne, gdzie indziej nie wymienione

Pow zabud. [m2]: 195.00 Data rozbidrki:

Pow.uiytk. lokall [m2]: ) Przyczyna rozhiérki:

Powierzchnia pom. przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodrebn.: Powierzchnia lokali niewyodrebn.:

Pow. uiyt. z obmiaréw: 0.00 Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0

Liczba wyodrgbnionych lokali: 0 Data oddanla do uzytk.:

llo$¢ mieszkan o okre$lonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku: 0

1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5 izh: 6 izh: 7 izh: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wigcej niz 10:

j 7 k 4
Nr Dxalka Adres budynku 1. Rodzaj wg. KST: l:..I(:zﬂbal Rok zak -
ewid. 2. Gtéwna fun, bud.: ondyg. | 1.Bud. iy dok
nadipod | Y dok:

3. Inne fun. bud.: ziemia o TZNR.

117/8:4 11718 1. Budynki przemysiowe 1/0 1. 1965

2,

2. Inny budynek przemysiowy
3.

Strona: 2
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I|d budynku: 281402_5.0001.117/8.4_BUD Nr jednostek rejestru gruntow: G.189

wartosé: () Nr jednostki rejestru budynkéw:

Materiat :  inne Stan uzyt. bud.: St pewn. ust. daty bud.: Data szacowana
Rej. zabytkow: St. pewn. ust. daty przebud.:

Status budynku: Wybudowany Zakres przehudowy:

Klasa wg. PKOB:Budynki przemysiowc

Pow zabud. [m2]: 59.00 Data rozbiorki:

Pow.uzytk. lokali [m2]: Przyczyna rozbiorki:

Powierzchnla pom, przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodrgbn.: Powierzchnia lokali niewyodrgbn.:
Pow. uzyt. z obmiardw: 0.00 Pow. uzyt. ust. na podst. projoktu:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0

Liczba wyodrgbnionych lokali: 0 Data oddania do uzytk.:

llog¢ mieszkan o okreslonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku: 0
1 izba: 2izby: 3 izby: 4 izby: 5 izb: B izh: 7 izb: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wigcej niz 10:

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri . 2021-05-05
Sporzadzil :  Anita Marcinkiewicz

dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

i .\ Dokument niniejszy jest przeznaczony
do
-1 2up STAROSTY OLSZTYNSKIEGD

“_* .- (imig i nazwisko osoby reprezeftijacel organ
2. Przeznaczenie nieruchomosci.

Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biskupiec (Uchwata XXX/211/2015 =z dnia 15.06.2015 r.), nieruchomosé
polozona jest na terenie opisanym jako UPS - | Tereny ustug ucigzliwych, przemysiu,

sktadow — o niskiej intensywnosci.

Fragment zalgcznika graficznego do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Biskupiec.

Biskupiec Kolonia ul. Chrobrego 28 gm. Biskupiec dz. 117/8, KW Nr OL1B/00016396/7. str. 14
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3. Lokalizacja i otoczenie nieruchomosci.

Nieruchomo$¢é  potozona jest na terenie gminy Biskupiec bezposrednio
przylegajqcej do wschodniej granicy miasta Biskupiec (Biskupiec Kolonia Druga).

Bezposrednie sgsiedztwo wycenianej nieruchomosci stanowiq dziatki o
przeznaczeniu UPS-1 tereny ustug ucigzliwych, przemystu, sktadow — o niskiej
intensywnosci. Wyceniana nieruchomosé¢ od strony wschodniej graniczy z dziatkami
niezabudowanymi a z pozostatych stron z dziatkami zabudowanymi budynkami
przemystowo — sktadowymi. Dojazd do nieruchomosci dobry, drogq o nawierzchni

asfaltowej od drogi nr 590 Biskupiec — Reszel.

4. Charakterystyka techniczno — funkcjonalna nieruchomosci.

Nieruchomosé stanowi dziatka nr 117/8 o powierzchni 3800 m’. Ksztalt dziatki
nieregularny, zblizony do kwadratu. Obszar nieruchomosci plaski bez wigkszych
nachylen terenu. Ogrodzenie nieruchomosci od strony drogi dojazdowej wykonane z
elementow stalowych wraz ze stalowg bramg suwang, potozone jest wewnqtrz obszaru
dziatki. Od strony wschodniej ogrodzenie z ram stalowych z siatkg oraz stupdow
zelbetowych z siatkq stalowq. Od strony potudniowej nieruchomosé nieogrodzona. Od
strony potnocnej ogrodzenie z blachy trapezowej mocowanej do stupow stalowych a w
czeSci wzdtuz granicy lub w niewielkiej odleglosci od granicy polozone sq Sciany
budynkow. Brama wjazdowa na nieruchomosé suwana o konstrukcji metalowej. Teren
nieruchomosci utwardzony z kostki betonowej oraz w czesci z trylinki. Na dzialce
potozone sq nastepujgce obiekty :

- budynku warsztatowo - biurowy,

- budynek magazynowo - warsztatowy,

- wiata magazynowa (murowano - stalowa)

- wiata magazynowa stalowa.

Biskupiec Kolonia ul. Chrobrego 28 gm. Biskupiec dz. 117/8, KW Nr OLi1B/00016396/7. sr. 15
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5. Opis stanu techniczno-uiytkowego budynku warsztatowo - biurowego.
Budynek pietrowy w czeSci warsztatowej parterowy, niepodpiwniczony ze
stropodachem plaskim o konstrukcji zelbetowej z pokryciem z blachy trapezowej,

wybudowany w zabudowie wolnostojgcej.
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Dane techniczne budynku

Powierzchnia zabudowy - 705,00 m?

Zgodnie z zapisami ewidencji budynkow, budynek magazynowo

wybudowany zostat w 1965 roku.

Zestawienie powierzchni

socjalny

Lp. | Pomieszczenie Powierzchnia uiytkowa
Poziom parteru czes¢ warsztatowa
/ Hala warsztatowa 140,1 m?
2 | Hala warsztatowa 553 m’
3 | Hala warsztatowa 77,5 m?
4 | Pom. warsztatowe 4,3 m?
5 | Pom. warsztatowe 14,3 m’
6 | Pom. magazynowe 8,9 m?
7 Kotlownia 31,7 m?
8 | Magazyn 27,8 m?
9 | Pom. gospodarcze 55m’
10 | Pom. gospodarcze 5,3 m?
11 | Magazyn 25,8 m?
12 | Pom socjalne 43,6 m’
Powierzchnia parteru czesé¢ warsztatowa - 440,1 m*
Poziom parteru czes¢ biurowa
13 | Pokdj biurowy 21,0 m’
14 | Pokdj biurowy 15,6 m?
15 | Lazienka 45 m’
16 | Korytarz 26,0 m’
17 | Pokdj biurowy 18,0 m?
18 | Pomieszczenie 5,0m’
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19 | Pokdj 17,0 m?
20 | Pokoj 8,5 m’
21 | Kuchnia 7,0 m’
22 | Archiwum 8,9 m’
23 | Korytarz 11,8 m?
Powierzchnia parteru czes¢ biurowa - 143,3 m?
Lgczna powierzchnia parteru - 583,4 m?
Poziom pietra (biuro)
/ Sala konferencyjna 24,2 m’
2 Komunikacja 5.1m?
3 | Hol 10,5 m?
4 | Pom. pomocnicze 9,0 m’
5 | Pokdj biurowy 24,6 m’
Lgczna powierzchnia pietra 73,4 m?
Lgczna powierzchnia budynku 656,8 m?
Opis budynku

Sciany zewnetrzne — murowane tynkowane i malowane farbg emulsyjng.

Sciany wewnglrzne — murowane na zaprawie cementowo-wapiennej. S’Cian’y

tynkowane tynkiem cementowo-wapiennym. W pomieszczeniach mokrych sciany w

czesci pokryte glazurq. W pomieszczeniach biurowych sciany w czesci tynkowane i

malowane farbami emulsyjnymi, w czesci wykonczone plytkami ceglopodobnymi.

- W czesci warsztatowej posadzka cementowa. W czesci biurowej terakota,
wykiadzina dywanowa, panele drewniane.

- Schody wewnetrzne o konstrukcji zelbetowej, proste jednobiegowe.

- Strop nad czescig biurowq zelbetowy.

- Stropodach — o konstrukcji zelbetowej dwie polacie na réznych wysokosciach
roznych spadkach z pokryciem z blachy trapezowej.

- Stolarka okienna — w czesci biurowej okna wykonane z profili pcv oraz w czesci
glownie warsztatowej drewniana malowana farbq olejng.

- Drzwi zewnetrzne o konstrukcji metalowej z przeszkleniem. Oscieznica metalowa.

Drzwi wewnetrzne o konstrukcji drewnianej okleinowane z przeszkleniem i petne.

Oscieznice o konstrukcji drewnianej okleinowane oraz metalowe, malowane farbg

olejng.

Biskupiec Kolonia ul. Chrobrego 28 gm. Biskupiec dz. 117/8, KW Nr OL1B/00016396/7. str. 20



BTP Biuro Techniczno-Prawne w Olsztynie ul. Jugielloviczyka 31 tel/fax 89 534-96-92, 89 527-06-84

Budynek jest wyposazony w nastepujqce instalacje techniczne:

- elektryczng 3 fazowg,

- kanalizacyjna,

- wodociggowa,

- centralnego ogrzewania. Zasilanie z pieca na paliwo state (wegiel, trociny).
Grzejniki metalowe, konwektorowe.

- teleinformatyczng.

- Instalacja 3 baterii solarow ogrzewajqcy zbiornik wody uzytkowe;.

Stan techniczno - uZytkowy budynku

Biorgc pod uwage wiek i zuzycie elementéw budynku oraz zakiadany czas

trwania budynku, stan techniczno — uzytkowy okreslono jako dobry/sredni.

6. Opis stanu techniczno-uiytkowego hali magazynowo - warsztatoweyj.
Budynek parterowy niepodpiwniczony z dachem dwuspadowym o konstrukcji

drewnianej z pokryciem z blachy trapezowej.

Dane techniczne budynku
Powierzchnia zabudowy - 409,0 m’

Powierzchnia uzytkowa - 381,2 m’
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Opis budynku

. Sciany — zewnetrzne murowane z cegly i bloczkéw wapienno - piaskowych
obustronnie tynkowane tynkiem cementowo — wapiennym. Dwa wewnetrzne
pomieszczenia hali sq ocieplone welng mineralng.

- Dach o konstrukcji stalowej, wigzary stalowe dwuspadowe z platwiami
drewnianymi z pokryciem z blachy trapezowej.

- Podlogi i posadzki — posadzka wykonana z kostki betonowe;.

Stolarka okienna — wykonana z profili pcv oraz metalowa.

Stolarka drzwiowa — wrota dwuskrzydiowe o konstrukcji metalowej oraz wrota

segmentowe. Oscieznica metalowa.

W jednym z pomieszczen budynku w dachu zamontowano swietlik.

Do budynku doprowadzono nastepujgce sieci
- elektryczng,

- wodociggowg,

- kanalizacyjng,

- teleinformatyczng

Stan techniczno - uiytkowy budynku
Biorgc pod uwage wiek i zuzycie elementow budynku oraz zaktadany czas

trwania budynku, stan techniczno — uzytkowy okreslono jako dobry.

Zestawienie powierzchni budynku magazynowo-warsztatowego

Lp. | Pomieszczenie Powierzchnia uiytkowa
! | Pom. magazynowo-warsztatowe 62,9 m’
2 | Pom. magazynowo-warsztatowe 77,5 m?
3 | Pom. magazynowo-warsztatowe 1374 m?
4 | Pom. magazynowo-warsztatowe 103,4 m?
Lgczna powierzchnia budynku 381,2 m?
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6. Opis stanu techniczno — uiytkowego. Wiata magazynowa 1
Przy budynku magazynowo-warsztatowym od strony pétnocno — wschodniej i

pétnocno — zachodniej dobudowano wiatg o konstrukcji stalowej w czgsci wspartej na

$cianach budynku magazynowo — warsztatowym, a w czesci na stupach stalowych

Wiata przy budynku magazynowo — warsztatowym wsparta w czesci na
Scianach murowanych oraz w czesci na stupach stalowych. Posadzka z kostki

betonowej oraz w czesci posadzka betonowa. Od strony pétnocno — zachodniej ptatwie
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wiaty drewniane oparte na stalowych wigzarach kratowych opartych na Scianach
murowanych. Od strony pétnocno — wschodniej zadaszenie oparte na stalowych
stupach i krokwie na ktdrych oparte sq drewniane platwie. Pokrycie wiat wykonane z
blachy trapezowej powlekanej. Powierzchnia zabudowy wiaty 195 m’.
Wiata magazynowa 2

Wiata o konstrukcji stalowej z dachem jednospadowym z pokryciem z blachy
trapezowej. W znacznej czesci sciany z blachy trapezowej. Obiekt bez wyposazenia w

instalacje techniczne. Powierzchnia zabudowy wiaty stalowej 59 m’.
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