B L7 BIURO TECHNICZNO-PRAWNE

ZESPOL ANALIZ EKONOMICZNO-DORADCZYCH

10-062 Olsztyn, ul. Jagiellonczyvka 31, tel/fax. (89) 534-96-92, 527-06-84,
Filia : 10-544 Olsztyn ul. Warminska 13c/2 tel. (89) 527-28-65 www.btp.olsztyn.pl

Wykonujemy ustugi w zakresie :

- dorad=two w zakresie rynku nieruchomosci.

- wyceny przedsigbiorstw,

- wycena :nieruchomosci, maszyn,
urzgd=en technologicznych,

- kosztorvsowanie,

- opracowywanie business planéw oraz
programow naprawczych iip.

- obrot nieruchomosciami,

- prace geodezvjne

Sygn. Akt V GUp 12/21
176/2023

OPERAT SZACUNKOWY

prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej stanowiqcej dziatke nr 117/8 o powierzchni
3800 m’, zabudowang budvnkiem warsztatowo — biurowym, budynkiem magazynowo —
warsztatowym oraz dwoma wiatami. Nieruchomosé polozona jest w obrebie Biskupiec
Kolonia przy ul. Chrobrego 28.
Nieruchomosé posiada zalozong w Wydziale Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w
Biskupcu ksigge wieczystg nr OL1B/00016396/7.
Wiasciciel budynkow i uzytkownik wieczysty dzialek: AKS Budownictwo Spotka z o.0.
Operat wykonany wg stanu nieruchomosci na dzien 10.07.2023 roku oraz poziomu cen
zdnia 27.07.2023 r.

WARTOSC R YNKOWA NIERUCHOMOSCI 1046 900 71
Sltownie : jeden milion czterdziesci szes¢ tysigey dziewigéset zlotych
w tym wartos¢ przynaleinosci 4 900 z/
Autorzy opracowania: A L,

Adam Turczynski
Bogdan Milewski
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BTP Biuro Techniczno-Prawne w Olsztvnie ul. Jagielloniczyka 31 tel/fax 89 534-96-92, 89 527-06-84

111. OPIS 1 OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI.
1. Stan prawny nieruchomosci.

1.1. Ksiega wieczysta

W Wvydziale Ksigg Wieczystveh Sqdu Rejonowego w Biskupcu dla nieruchomosci
prowadzona jest ksiega wieczysta Nr OLIB/00016396/7. Zapisy w ksigdze na dzien
27.07.2023 roku byty nastgpujgce :

Dzial I — O — Oznaczenie nieruchomosci

Dzialka ewidencyjna

Nr dzialki 117/8,

Obreb ewidencyjny: 4, Biskupiec Kolonia

Polozenie : 1 Biskupiec,

ul. Chrobrego

Sposob korzystania: nieruchomos¢ zabudowana

Przylgczenie: /000050307, 0,3800 ha

Obs:zar calej nieruchomosci: 0,3800 ha

Budynki

Polozenie : Biskupiec

Nazwa ulicy numer porzgdkowy budynku : Chrobrego 28
Przeznaczenie budynku: budynek warsztatowy

Odrebnosc¢: nie

Urzgdzenia

Polozenie : Biskupiec

Opis: wiata stalowa.

Komentarz do migracji

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danyvm dziale w dotychczasowej
ksigdze wieczystej.: 2

Przylgczenie — nr ksiggi wieczystej z ktorej odlgczono budynek - 00010749
Dzial I — SP — Spis praw zwigzanych z wlasnoscig (brak wzmianek)
Brak wpisow

Dzial Il — Wilasnos¢ (brak wzmianek)

Wiasciciele

Bi.\'kupit.-'c Kolonia ul. Chrobrego 28 gm. Biskupiec d=. 117/8, KW Nr OL1B/00016396/7. str. 9




BTP Biuro Techniczno-Prawne w Olszivnie ul. Jagiellonczyka 31 tel/fax 89 534-96-92, 89 527-06-84

Lista wskazan udzialow w prawie: 1/1

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobqg prawng: AKS
Budownictwo Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq, Biskupiec.

Dzial Il — Prawa, roszczenia i ograniczenia

Ostrzezenie. Wzmianka o ogloszeniu upadtosci firmy AKS Budownictwo Sp. z.0.0. z
siedzibqg w Biskupcu KRS Nr: 0000278847 na podstawie postanowienia Sadu
Rejonowego w Olsztynie = dnia 23.02.2021 r., Sygn. AKT V GU 12/21.

Ostatni numer aktualnego lib wykreslonego wpisu w danym dziale w dotychczasowej
ksigdze wieczystej 1.

Dzial 1V — Hipoteki (brak wzmianek)

Hipoteka umowna w kwocie 803826,30 z{

Wierzytelnosé i stosunek prawny: wierzytelnosci wynikajgce z umowy kredytu, umowa
kredytu Nr DK/KR-F1/4460641/13 z dnial 7 maja 2013 r.

Wierzyciel hipoteczny: Idea Bank S.A. Warszawa.

Hipoteka umowna w kwocie 527411,60 z{

Wierzytelnosé i stosunek prawny: wierzyvtelnos¢ wynikajgca z umowy kredytu, umowa
kredytu Nr DK/KR-F1/4602104/15 z dnia 10.09.2015 r.

Wierzyciel hipoteczny: ldea Bank S.A. Warszawa.

Hipoteka przymusowa w kwocie 74551,80 z1

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: wierzytelnosci wynikajgce z administracyjnej
stanowigcej podstawe wpisu.

Wierzyciel hipoteczny: Zaklad Ubezpieczen Spotecznych, Warszawa.

Hipoteka umowna w kwocie 466500,00 z1.

Wierzytelnosé i stosunek prawny: hipoteka umowna na zabezpieczanie splaty pozyczki
(kapitatu pozyczki) wraz z odsetkami (w tym odsetkami od opdzinienia) kosztami
postepowania sqdowego i egzekucyjnego zwiqzanego z dochodzeniem roszczen z tytulu
ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego na nieruchomosci objetej ksiggq wieczysiqg
KW Nr OLIB/00016396/7, umowa pozyczki z dnia 29.09.2017 r. zawarta z
wierzycielem hipotecznym, zmieniona aneksem =z dnia 15.11.2017 r. i z dnia
28.08.2018 r. oraz oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki z dnia 15.10.2018 r. Rep. A
Nr A Nr 9390/2018, zlozone przed Notariuszem Anng Zajgc w Olsztynie.

Biskupiec Kolonia ul. Chrobrego 28 gm. Biskupiec dz. 117/8, KW Nr OL1B/00016396/7. str. 10
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Wierzyciel hipoteczny: Kvadratco Services Limited Nr Rejestru Spolek 9388251,
London, Wielka Brytania.

Komentarz do migracji

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w dotychczasowej

ksiedze wieczystej 8.

* W ksiedze wieczystej nie wujawniono jednej z dwoch wiat polozonyveh na

nieruchomosci.
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1.2. Ewidencja gruntow i budynkow

Starostwo Powiatowe Wojewtdziwo : warmifiske-mazurskie
v w Olsztynie %
Plac Bema 5 Powiat : olsztyrhski
10-516 Olsztyn Jednostka ewidencyjna : 281402_5 BISKUPIEC

Obreb : 0001 BISKUPIEC KOL.

GD-1.6621. 4361 2023
UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 26.07.2023

Jednostka rejestrowa : G.189

Charakter
L Podmiot ewidencyjn Udzial
. eviny whasnodéci | wiadania
1 SPOLKA Z O. O. AKS BUDOWNICTWO Wiasnosé m
Regon: 280200408
CHROBREGO 28; 11-300 BISKUPIEC,
o ke Oznaczenie
Numer F dziatki Opis uzytku Suticon | Pow. Pow. Nr KW lub inny
konturew | UEYiku | dziatki sosummrnt
Sasylihac. [ha) [ha] wiasnosci
117/8 BISKUPIEC-KOLONIA DRUGA; tereny przemyslowe Ba 038 0,38 | OL1B/00016396/7
CHROBREGO
Id dzietki: 281402_5.0001.117/8
Budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku: 281402_5.0001.117/8.1_BUD Powierzchnia lokali wyodrgbn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki przemysiowe Powierzchnia lokall niewyodrgbn.: 0.00

g Powierzchnia pom. prayn. lokali:  0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 2,0/ 0.0
Pow zabud. [m2]: 705,00
Adres budynku: BISKUPIEC-KOLONIA DRUGA, CHROBREGO 28

ident. dzialek: 281402_5.0001.117/8

Budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmiotu wlasnosci
Id budynku: 281402_5.0001.117/8.2_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00

Rodza] wg KST:  Zbiomniki silosy i budynki magazynowe Powi hnia lokali niewyodrebn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali:  0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1,0/ 0.0
Pow zabud. [m2]: 409,00
Adres budynku:

Ident. dzialek: 281402_5.0001.117/8

Budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmiotu wiasnodci

Id budynku: 281402_5.0001.117/8.4_BUD Powierzchnia lokali wyodrgbn.: 0.00

Rodzaj wg KST:  Budynki przemysiowe Powierzchnia lokali niewyodrgbn.: 0.00
Powilerzchnia pom. przyn, lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1,0/ 0.0
Pow zabud. [m2]: 59,00
Adres budynku:

Ident, dziatek: 281402_5.0001.117/8

= Strona: 1
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Razem powierzchnia dzialek : 0,38 ha
Silownie :  trzydziesci osiem ar,

z up. Starosty Olsztyriskiego

Wypis zawiera dane wediug stanu na dzied . 26.07.2023 ANNA LYJAK
Sporzadzil:  ANNA LYJAK Wocteial 3oy .
Starostwo Powiatowe w Olsztynie

(dokument podpisany elektronicznie)

Strona: 2
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Mapa ewidencyjna

18/6

Mapa aktualna na dzien 10.07.2023 r.
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2. Przeznaczenie nieruchomosci.

Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biskupiec (Uchwala XXX/211/2015 z dnia 15.06.2015 r.), nieruchomos¢
polozona jest na terenie opisanym jako UPS - 1 Tereny ustug ucigzliwych, przemystu,

skladow — o niskiej intensywnosci.

Fragment zalgcznika graficznego do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Biskupiec.

3. Lokalizacja i otoczenie nieruchomosci.

Nieruchomosé polozona jest na terenie gminy Biskupiec bezposrednio
przylegajgcej do wschodniej granicy miasta Biskupiec (Biskupiec Kolonia).

Bezposrednie sgsiedztwo wycenianej nieruchomosci stanowiq dziatki o
przeznaczeniu UPS-1 tereny uslug ucigzliwych, przemystu, skladow — o niskiej
intensywnosci. Wyceniana nieruchomosé od strony wschodniej graniczy z dziatkami
niezabudowanymi, a z pozostatvch stron = dziatkami zabudowanymi budynkami
przemystowo — skladowymi. Dojazd do nieruchomosci dobry, drogq o nawierzchni

asfaltowej od drogi nr 590 Biskupiec — Reszel.

Biskupiec Kolonia ul. Chrobrego 28 gm. Biskupiec d=. 117/8, KW Nr OL1B/00016396/7. str. 15
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4. Charakterystyka techniczno — funkcjonalna nieruchomosci.

Nieruchomosé stanowi dziatka nr 117/8 o powierzchni 3800 m’. Ksztalt dziatki
nieregularny, zblizony do kwadratu. Obszar nieruchomosci plaski bez wigkszych
nachylen terenu. Ogrodzenie nieruchomosci od strony drogi dojazdowej wykonane :
elementow stalowych wraz ze stalowq bramg suwang. polozone jest wewnqtrz obszaru
dziatki. Od strony wschodniej ogrodzenie z ram stalowych z siatkq oraz stupow
zelbetowych z siatkq stalowg. Od strony potudniowej nieruchomosé nieogrodzona. Od
strony potnocnej ogrodzenie z blachy trapezowej mocowanej do stupow stalowych, a w
czesci wzdhiz granicy lub w niewielkiej odleglosci od granicy polozone sq Sciany
budynkow. Brama wjazdowa na nieruchomosé suwana o konstrukcji metalowej. Teren

nieruchomosci utwardzony z kostki betonowej oraz w czesci z trylinki.

Na dzialce polozone sq nastgpujgce obiekty :
- budynku warsztatowo - biurowy,
- budynek magazynowo - warsztatowy,
- wiata magazynowa (murowano - stalowa)

- wiata magazynowa stalowa.

Biskupiec Kolonia ul. Chrobrego 28 gm. Biskupiec dz=. 117/8, KW Nr OL1B/00016396/7. str. 16
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5. Opis stanu techniczno-uiytkowego budynku warsztatowo - biurowego.
Budynek pietrowy w czesci warsztatowej parterowy, niepodpiwniczony ze

stropodachem plaskim o konstrukcji Zelbetowej z pokryciem z blachy trapezowej,

wybudowany w zabudowie wolnostojqcej.

Biskupicc Kolonia ul. Chrobrego 28 gm. Biskupiec dz. 117/8, KW Nr OL1B/00016396/7. str. 17
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Dane techniczne budynku

Powierzchnia zabudowy - 705,00 m’
Zgodnie :z zapisami ewidencji budynkéw, budynek magazynowo - socjalny

wybudowany zostal w 1965 roku.

Zestawienie powierzchni

Lp. | Pomieszczenie Powierzchnia uZytkowa
Poziom parteru czes¢é warsztatowa
1 Hala warsztatowa 1401 m’
2 | Hala warsztatowa 135,6 m’
3 Pom. warsztatowe 4,3 m’
4 Pom. warsztatowe 14.3 m°
5 | Pom. magazynowe 8.9 m’
6 Kotlownia 31,7 m’
7 | Magazyn 27,8 m’
8 | Pom. gospodarcze 5.5 m’
9 | Pom. gospodarcze 53m’
10 | Magazyn 25,8 m’
11 | Pom socjalne 43.6 m’
Powierzchnia parteru cz¢s¢ warsztatowa -442,9 m’

Poziom parteru cz¢$¢ biurowa

12 | Pokoj biurowy 21,0m°
13 | Pokoj biurowy 15,6 m°
14 | Lazienka 4.5m’

15 | Korytarz 26,0 m’
16 | Pokoj biurowy 18,0m°
17 | Pomieszczenie 5.0m°

18 | Pokoj 17,0 m?
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19 | Pokéj 8,5 m’
20 | Kuchnia 7,0 m’
21 | Archiwum 8.9 m’
22 | Korytarz 11,8 m’
Powierzchnia parteru czesc biurowa -143,3 m’
Lgczna powierzchnia parteru -586,2 m’

Poziom pigtra (biuro)

| | Sala konferencyjna 24,2’

b4 Komunikacja 5.1 nm?’

3 | Hol 10,5 m’

4 | Pom. pomocnicze 9,0m’

5 | Pokéj biurowy 24,6 m’
Lgczna powierzchnia pigtra 73,4 m’
Lgczna powierzchnia budynku 659,6 m’

Opis budynku

Sciany zewnetrzne — murowane tynkowane i malowane farbg emulsyjng.

S‘ciany wewnelrzne — murowane na zaprawie cementowo-wapiennej. S'cicmy
tynkowane tynkiem cementowo-wapiennym. W pomieszczeniach mokrych sciany w
czesci pokryte glazurq. W pomieszczeniach biurowych Sciany w czesci tynkowane i
malowane farbami emulsyjnymi, w czesci wykonczone ptvtkami ceglopodobnymi.

W czesci warsztatowej posadzka cementowa. W czesci biurowej terakota,
wyktadzina dvwanowa, panele drewniane.

Schody wewnetrzne o konstrukcji zelbetowej, proste jednobiegowe.

Strop nad czescig biurowgq zelbetowy.

Stropodach — o konstrukcji zelbetowej dwie polacie na roznych wysokosciach
roznveh spadkach z pokryvciem z blachy trapezowej.

Stolarka okienna — w czesci biurowej okna wykonane z profili pcv oraz w czesci
glownie warsztatowej drewniana malowana farbg olejng.

Drzwi zewnetrzne o konstrukcji metalowej z przeszkleniem. Oscieznica metalowa.
Drzwi wewnetrzne o konstrukcji drewnianej okleinowane z przeszkleniem i petne.
Oscieznice o konstrukcji drewnianej okleinowane oraz metalowe, malowane farbg

olejng.
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Budynek jest wyposazony w nastgpujqce instalacje techniczne:

- elektryczng 3 fazowq,

- kanalizacyjna,

- wodociggowa,

- centralnego ogrzewania. Zasilanie z pieca na paliwo stale (wegiel, trociny).
Grzejniki metalowe, konwektorowe.

- teleinformatyczng.

- instalacja 3 baterii solarow ogrzewajqcych zbiornik wody uzytkowej o pojemnosci

300 1.

Stan techniczno - uiytkowy budynku
Biorge pod wwage wiek i zuzycie elementow budvnku oraz zakladany czas

trwania budynku, stan techniczno — uzytkowy okreslono jako dobry/sredni.

6. Opis stanu techniczno-uiytkowego hali magazynowo - warsztatowej.
Budvnek parterowy niepodpiwniczony z dachem dwuspadowvm o konstrukeji
J 6 P 3 P 4 7

drewnianej z pokryciem = blachy trapezowej.

Dane techniczne budynku
Powierzchnia zabudowy - 409,0 m’

Powierzchnia uzytkowa - 381,2 m°
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Opis budynku

Sciany — zewnetrzne murowane z cegly i bloczkew wapienno - piaskowych

obustronnie tynkowane tynkiem cementowo - wapiennym. Dwa wewnetrzne
pomieszczenia hali sq ocieplone welng mineralng.

- Dach o konstrukcji stalowej, wigzary stalowe dwuspadowe =z platwiami
drewnianymi z pokryciem z blachy trapezowej.

- Podlogi i posadzki — posadzka wykonana =z kostki betonowej. W jednym =
pomieszczen widoczne duze nierownosci kostki betonowej.

- Stolarka okienna — wykonana z profili pcv oraz metalowa.

- Stolarka drzwiowa — wrota dwuskrzydlowe o konstrukcji metalowej oraz wrota
segmentowe. Oscieznica metalowa.

W jednym z pomieszczen budynku w dachu zamontowano swietlik.

Do budynku doprowadzono nastgpujqgce sieci
- elektryczng,

- wodociggowq,

- kanalizacyjng,

- teleinformatvezng

Stan techniczno - uZytkowy budynku
Biorgc pod uwage wiek i zuzycie elementow budynku oraz zakladany czas

trwania budynku, stan techniczno — uzytkowy okreslono jako dobry.

Zestawienie powierzchni budynku magazynowo-warsztatowego

Lp. | Pomieszczenie Powierzchnia uiytkowa
1 | Pom. magazynowo-warsztatowe 62,9 m’
2 | Pom. magazynowo-warsztatowe 77,5 m’
3 | Pom. magazynowo-warsztatowe 137.4m’
4 | Pom. magazynowo-warsztatowe 103,4 m’
Lqczna powierzchnia budynku 381,2 m°
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7. Opis stanu techniczno — uzytkowego wiat magazynowych.
Wiata magazynowa 1

Przy budynku magazynowo-warsztatowym od strony pélnocno — wschodniej i
potnocno — zachodniej dobudowano wiatg o konstrukcji stalowej w czesci wspartej na

scianach budynku magazynowo — warsztatowym, a w cze$ci na stupach stalowych

Wiata przy budynku magazynowo — warsztatowym wsparta w czesci na

Scianach murowanych oraz w czesci na stupach stalowych. Posadzka z kostki

betonowej oraz w czesci posadzka betonowa. Od strony pélnocno — zachodniej ptatwie
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wiaty drewniane oparte na stalowyvch wigzarach kratowych opartyeh na scianach
murowanych. Od strony pétnocno — wschodniej zadaszenie oparte na stalowych
stupach i krokwie na ktérych oparte sq drewniane platwie. Pokrycie wiat wykonane z
blachy trapezowej powlekanej. Powierzchnia zabudowy wiaty 195 m’°.
Wiata magazynowa 2

Wiata o konstrukcji stalowej z dachem jednospadowym =z pokryciem z blachy

trapezowej. W znacznej czeSci Sciany z blachy trapezowej. Obiekt bez wyposazenia w

instalacje techniczne. Powierzchnia zabudowy wiaty stalowej 59 m’.
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